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Mensagemaosinvestidores
Écom grandesatisfaçãoquedivulgamoso relatório de dezembrode 2025do NewPort RendaUrbanaFII,fundoimobiliárioquetem por objetivo investirem
imóveiscomerciaisurbanosde altaqualidadeparageraçãode renda,buscandoentregarum retorno atrativoajustadoao risco parainvestidoresemgeral.

Com o encerramentodo ano de 2025, o NEWU se aproximade finalizaro planode reestruturaçãoe entra na faseinicialdo planode investimentospara
alcançaro objetivoestratégicode seposicionarcomo um dosfundosde rendaurbanade maior retorno absolutodo mercado. Os resultadosalcançadosaté
aquidemonstramnãoapenaso crescimentodasreceitasrecorrentesmastambéma criaçãode valor atravésdageraçãode caixaextraordináriaadvindadas
vendasde algunsativosdo Fundo. Na etapafinaldo planode reestruturação,o NEWU já gerouaté hoje R$ 10 milhõesem valor criado com asvendasem
Recifee Salvadore poderágerarR$ 33 milhõescom vendasfuturas. Estaestratégiade ValueAddRealEstatecontinuarágerandoretornos extraordinários
paranossoscotistasnospróximossemestres.

Desdeo iníciodagestãodaNewPort RealEstate,o Fundomultiplicousuasreceitase aumentouseuresultadoem300%, emdecorrênciade umagestãoativa
dos imóveiscom foco na eficiênciaoperacional. Hoje, o NEWU possui3 objetivos de curto/médio prazo. O primeiro delesé incrementarseu NOI
recorrente atravésda aplicaçãode reajustesde seusaluguéise extensãode seuscontratos de locação. Os avançosnesteobjetivo sãoevidenciadospelas
renovaçõescontratuaisocorridas nos últimos mesesnos andares12 e 13 do EdifícioCenter II, que tiveram como consequênciaum aumentodo aluguel
médionestesimóveisde 42,4%.

O segundoobjetivo é continuarseusesforçosde vendaa preçosatrativosparageraçãode lucro imobiliário e recomposiçãode seucaixapatrimonial. As
vendasem Recifea um preço médiosuperiora R$6.000 por metro quadradoforam o primeiro avançoconcreto nestecontexto e, no anode 2025, houve
um avançoexpressivocom a vendada totalidadedos imóveisdo Fundono EdifícioSuarezTradeem Salvador,conformeFatoRelevante. O valor nominala
ser recebidopelo Fundoem decorrênciadessavendaé de R$24,7 milhões,queestásendopagoem parcelascorrigidaspelo IPCA,e geraráum lucro total
em regimede caixasuperiora R$3,88 por cota. As transaçõesde Recifee Salvadorsãoconsequênciade esforçoscomerciaisrealizadospelaNewPort Real
Estatenaspraçasondeestãolocalizadosos imóveisdo portfólio e de prospecçãoativade compradoreslocaisparaos ativos.

A realizaçãode novosinvestimentosnaLojae Sobrelojae em aquisiçõesde novosimóveisde altaqualidadee localizaçõesirreplicáveisé o terceiro objetivo
de curto/médio prazo do NEWU. Paraevoluir nesteobjetivo estamospreparandoa 2ª emissãode cotasdo Fundo. Com estaemissão,a NewPort Real
Estateseguirá com o foco em realizar investimentospara uma operaçãode Built to Suit(BTS)em um dos imóveisdo Fundoe em aquisiçõesde novos
imóveiscom elevadopotencialde rentabilidade. Como parte da estratégiade renovaro portfólio, tem sido priorizado: (i) a qualidadedos imóveisde valor
pereneem localizaçõesúnicasnasprincipaiscidadesbrasileiras; (ii) contratosde locaçãoseguroscom locatáriossólidosnos segmentosde varejoessencial,
saúdee educação; e (iii) alto potencialde retorno ajustadoao risco do ativo.

Como consequênciados resultadosalcançados,em dezembroinformamosa distribuiçãoextraordináriade R$ 1,10 por cota no fechamentodestesemestre.
Estadistribuiçãofoi definidacom o objetivode cumprir com o mínimode 95%do resultadooperacionalsemestraldo Fundoemregimede caixa.

Desejamosum próspero2026e agradecemosa confiançano NewPort RendaUrbanaFII.

NewPort Renda Urbana Fundo de Investimento
LƳƻōƛƭƛłǊƛƻResponsabilidadeLimitada

όάbŜǿtƻǊǘRenda Urbana CLLέΣάCǳƴŘƻέou
άb9²¦11έ)

CNPJ: 14.793.782/ 0001-78

Objetivo do Fundo:
O Fundotem comoǇǊƻǇƽǎƛǘƻaǇŀǊǘƛŎƛǇŀœńƻem
empreendimentosƛƳƻōƛƭƛłǊƛƻǎ, que gerem ou
possam gerar renda por meio de ƭƻŎŀœńƻ,
arrendamento,ŜȄǇƭƻǊŀœńƻdo direito deǎǳǇŜǊŦƝŎƛŜ
ou ŀƭƛŜƴŀœńƻ, priorizandoa ŀǉǳƛǎƛœńƻdeƛƳƽǾŜƛǎ
institucionaisou comerciais,podendoser lajesou
ǇǊŞŘƛƻǎde ŜǎŎǊƛǘƽǊƛƻǎ, ƛƳƽǾŜƛǎocupados por
ƳƻƴƻǳǎǳłǊƛƻǎlocalizadosna malha urbana das
cidades brasileiras, ƛƳƽǾŜƛǎcomerciais ou
institucionais, bem como outros ativospermitidos
aosFIIs.

LƴƝŎƛƻdas atividades:
Abril de 2012

Administrador:
Banco Genial S.A.

/ƽŘƛƎƻ ŘŜ bŜƎƻŎƛŀœńƻ:
NEWU11

Taxa de !ŘƳƛƴƛǎǘǊŀœńƻ
0,95% a.ado Valor de Mercado(1)

Taxa de Performance
20 % a.a  do que excederIPCA+5%(1)

77,9 milhões

Valor de Mercado(1)

1.058
Investidores

7.604 
m2 de ABL(1)

1,10por cota

DistribuídosemJan/26

2 Imóveis 5 Locatários
31,54% 

de Vacância

6.876   
Valor de mercado/m2

Destaquesdo Fundo

Informaçõesgeraisdo Fundo
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo.

R$ R$ R$

Dezembrode 2025

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=933323&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=933323&cvm=true
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н ƴƻǾŀǎ ƭƻŎŀœƿŜǎ

Venda Suarez Trade

Desdeo ƛƴƝŎƛƻdo NewPort RendaUrbana e da ŜȄŜŎǳœńƻdo plano de ǊŜŜǎǘǊǳǘǳǊŀœńƻΣo Fundo multiplicou sua
receita e teve o resultado operacionalaumentadoem 300%

/ƻƴŎƭǳǎńƻ ƻōǊŀǎ {ǳŀǊŜȊ ¢ǊŀŘŜ

wŜƎǳƭŀǊƛȊŀœńƻ /ŜƴǘŜǊ L Ŝ LL

о ƴƻǾŀǎ ƭƻŎŀœƿŜǎ

2021

Vendas 1001 e 1002 Center II

м ƴƻǾŀ ƭƻŎŀœńƻ

2023

м ƴƻǾŀ ƭƻŎŀœńƻ

2024 2025

wŜƎǳƭŀǊƛȊŀœńƻ {ǳŀǊŜȊ ¢ǊŀŘŜ

н ƴƻǾŀǎ ƭƻŎŀœƿŜǎ

2022

NewPort Real Estate 
ŀǎǎǳƳŜ ŀ ƎŜǎǘńƻ Řƻ CǳƴŘƻ

2020

9Ƴ ƳƛƭƘƿŜǎ ŘŜ ǊŜŀƛǎ 2021 2022 2023 2024 2025

(+) Total de Receitas 2,2 2,9 4,8(1) 3,8 5,3

(-ύ 5ŜǎǇŜǎŀǎ LƳƻōƛƭƛłǊƛŀǎ-1,9 -1,9 -1,6 -1,5 -1,7

(-) Despesas Operacionais -1,2 -1,3 -1,4 -1,5 -1,6

(=) Resultado Operacional -1,0 -0,2 1,8 0,7 2,0

CŀǎŜ мΥ ǊŜƎǳƭŀǊƛȊŀœńƻ Řƻǎ ƛƳƽǾŜƛǎ Ŝ ƎŜǎǘńƻ ŘŜ ŎǊƛǎŜ ƴŀ 
pandemia

CŀǎŜ нΥ ǊŜŀƭƛȊŀœńƻ ŘŜ ƻōǊŀǎ Ŝ ƭƻŎŀœƿŜǎCŀǎŜ оΥ ǊŜŎƛŎƭŀƎŜƳ Řƻ ǇƻǊǘŦƽƭƛƻ

Fonte: NewPort Real Estate. Notas: (1) Total de Receitasextraordinariamenteimpactadopelasvendasdos Conjuntos 1001 e 1002 do Center II.

Total de Receitas: crescimento de 140%

Resultado Operacional: crescimento de 300%
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-66.655

336.464

NOI Contratado/ mês

OavançodestepIanopodeserobservadopelo impactonosprincipaisindicadoresde perfomancedo Fundo

Fonte: NewPort Real Estate. 

+R$ 403.119

0%

49%

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

51%

0%

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Vencimentodos contratos(% Receita) ȓJan/2021

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

14%
18%

30%

17%

0% 0% 0%

21%

2020202120222023202420252026202720282029203020312032203320342035

Vencimentodos Contratos(% Receita) ȓAtual±ŀŎŃƴŎƛŀ CƝǎƛŎŀ!ƭǳƎǳŜƭ κ Ƴч

Ativo Jan/2021 Atual Jan/2021 Atual Potencial

Center I 56,5% 56,5% 29,7 41,1 тл Ł млл

Center II 49,5% 0% 24,8 56,9 тл Ł ур

Suarez Trade 100% Vendido - Vendido Vendido

Total 69,9% 31,5% 26,3 52,5 тл Ł млл

Janeiro de 2021

Atual
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Estaestratégia de reestruturação já gerou 22 milhões em valor criado, com potencial para gerar até 43 milhões no 
portfólio atual do Fundo, sem considerar novas aquisições

Fonte: NewPort Real Estate.  Notas: (1) Considera vendas dos conjuntos 1001 e 1002 já realizadas; (2) Ativo desinvestido, considera o valor de venda.

9Ƴ ƳƛƭƘƿŜǎ ŘŜ ǊŜŀƛǎ
Valor Ƨłcriado Valor potencial

Valor de Laudo(dez/20) Valor de Laudo(Atual) Valor Criado Investimentos Futuros Valor Potencial Valor Criado

Ed. Center I ς
Loja e Sobreloja

7,5 9,6 2,1 р Ł мл нн Ł он р Ł мп

Ed. Center I ςConjuntos 7,2 9,8 2,6 0 11,1 4

Ed. Center II 12,2 20,9(1) 8,7 0 28,3(1) 16

Ed. Suarez Trade 16,3 24,7(2) 8,4 - 24,7(2) 8,4

Total 43,2 64,9 21,7 р Ł мл ус Ł фс оп Ł по

Valor de Laudo (dez/20) Valor Atual Investimentos Futuros Valor Potencial

65 milhões

86 à 96 milhões

22 milhões em 
valor criado43 milhões

Até 43 milhões de 
valor potencial 

a ser criado

Ed. Suarez Trade

Ed. Center II

Ed. Center I ςConjuntos 

Ed. Center I ςLoja e Sobreloja

2,2x
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Reposicionar o último ativo vago é fundamental para maximizar valor e consolidar a estratégia de desinvestimento

Fonte: NewPort Real Estate. 

/ŜƴłǊƛƻǎ

Conservador Otimista

Yield on Cost [ƻŎŀœńƻ 11% 15%

Valor de [ƻŎŀœńƻόwϷκƳчύ 70 100

Cap Rate de venda 9%

LucroόwϷκƳчύ 1.700 5.500

Lucro(R$) п ƳƛƭƘƿŜǎ мо ƳƛƭƘƿŜǎ

Valor Investido (Atual)Valor Investido (Futuro) Valor de Venda Lucro

9 milhões

5-10 milhões

22-32 milhões 4-13 milhões

Após a venda do Ed. SuarezTrade, a vacânciado Fundo concentra-se exclusivamentena Loja e Sobrelojado Ed. Center I, cujo impacto atual é de
aproximadamenteR$ 0,08/cota no resultadomensal.

A gestãoavaliaque,por meiode investimentosdirecionadosparapotencializaro ativoe ampliarsuaatratividadeparaum contratobuild-to-suit alinhadoà sua
vocação,serápossívelrevertera vacânciae viabilizaro desinvestimentoemcondiçõesquemaximizemo retorno.

Loja e SobrelojaςEd. Center I
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NEWU

Retorno Absoluto
Valor de Mercado(1) TIR % a.a. (1) Dividend Yield %(1)(2)

Fundo10

Fundo 9

Fundo 8

Fundo 7

Fundo 6

Fundo 5

Fundo 4

Fundo 3

Fundo 2

CƻƴǘŜΥ bŜǿtƻǊǘ wŜŀƭ 9ǎǘŀǘŜΦ bƻǘŀΥ όмύ ¢ŜǊƳƻǎ ŘŜŦƛƴƛŘƻǎ ƴƻ DƭƻǎǎłǊƛƻΣ ŀƻ Ŧƛƴŀƭ ŘŜǎǘŜ ǊŜƭŀǘƽǊƛƻ όнύ /ƻƴǎƛŘŜǊŀ ƻ ǇŜǊƝƻŘƻ ŜƴǘǊŜ jun/25 e dez/25. 

RentabilidadedosFIIsRendaUrbanaςde jul/ 20a dez/25

178,8%

81,1%

73,4%

58,8%

57,3%

52,6%

32,0%

27,0%

19,3%

16,1%

21,3%

13,7%

13,2%

11,6%

10,4%

11,4%

6,2%

5,6%

12,2%

3,5%

3,9%

8,7%

12,8%

6,0%

10,8%

11,0%

9,5%

10,4%

11,4%

12,5%

NewPort Renda Urbana

Atual Target3-5 anos

tŀǘǊƛƳƾƴƛƻ 
[ƝǉǳƛŘƻ

сн ƳƛƭƘƿŜǎ
800 ς1.200 
ƳƛƭƘƿŜǎ

Tipologia 
LƳƽǾŜƛǎ

9ǎŎǊƛǘƽǊƛƻǎ κ w¦
68% / 32%

Renda Urbana
100%

Quantidade 
ŘŜ LƳƽǾŜƛǎ

2 15 ς25

tǊŀȊƻ ƳŞŘƛƻ 
dos contratos

5,3 anos 10 ς15 anos

Atipicidade 
dos contratos

0% 50 ς100%

Dividend Yield 
(12m)

2,4% 9 ς11%

A ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŀde ŎƻƴǎƻƭƛŘŀœńƻdo NEWUcomo um dos fundos de renda urbana de maior retorno absoluto do
mercadoune aƳŀƴǳǘŜƴœńƻdo patamar de retorno do Fundocom estabilidadedos rendimentosŘƛǎǘǊƛōǳƝŘƻǎ

NEWU
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OsǇǊƽȄƛƳƻǎpassosǎńƻfundamentaispara consolidaro NEWUdentre os FIIsde maior rentabilidade do setor

Ativo B {ŀǵŘŜ
9 anos
¢ƝǇƛŎƻ

/ƻƴǾŜǊǎńƻ ŘŜ ǳǎƻ

Ativo C Educacional
15 anos 
!ǘƝǇƛŎƻ

/ƻƳǇǊŜǎǎńƻ ŘŜ 
Cap Rate

Ativo D Varejo
15 anos 
!ǘƝǇƛŎƻ

/ƻƳǇǊŜǎǎńƻ ŘŜ 
Cap Rate

Ativo E {ŀǵŘŜ
5 anos 
¢ƝǇƛŎƻ

/ƻƴǾŜǊǎńƻ ŘŜ ǳǎƻ

Ativo F Varejo
10 anos 
!ǘƝǇƛŎƻ

/ƻƴǾŜǊǎńƻ ŘŜ ǳǎƻ

Ativo G Varejo
5 anos 
¢ƝǇƛŎƻ

/ƻƴǾŜǊǎńƻ ŘŜ ǳǎƻ

Ativo H Varejo
15 anos 
!ǘƝǇƛŎƻ

/ƻƳǇǊŜǎǎńƻ ŘŜ 
Cap Rate

Ativo Setor Contrato Value Add

.¢{ {ŀǵŘŜ 
(Loja e Sobreloja)

{ŀǵŘŜ
10 anos
!ǘƝǇƛŎƻ

Reposicionamento 
Řƻ LƳƽǾŜƭ

Ativo A
aƻƴƻǳǎǳłǊƛƻ 
Corporativo

10 anos 
!ǘƝǇƛŎƻ

/ƻƳǇǊŜǎǎńƻ ŘŜ 
Cap Rate

!ƭƻŎŀœńƻ Řƻ /ŀƛȄŀ ƎŜǊŀŘƻ ǇŜƭŀǎ 
ǵƭǘƛƳŀǎ ǾŜƴŘŀǎ

DŜǊŀœńƻ ŘŜ ŎŀƛȄŀ ŀǘǊŀǾŞǎ ŘŜ ƴƻǾƻǎ 
ŘŜǎƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻǎ Ŝ ŜƳƛǎǎƿŜǎ

bƻǾƻ ǇŜǊƝƻŘƻ ŘŜ ŀƭƻŎŀœńƻ ŘŜ /ŀƛȄŀ

Posicionamento entre os Fundos de 
maior retorno do mercado

aŜƭƘƻǊƛŀ ƻǇŜǊŀŎƛƻƴŀƭ Řƻ ǇƻǊǘŦƽƭƛƻ 
όŀŘŜǉǳŀœƿŜǎ Ŝ ƴƻǾŀǎ ƭƻŎŀœƿŜǎύ

Próximos passos do 
NewPort Renda Urbana

Pipelineatual de 
Imóveis Alvo

Dezembrode 2025



!ƭŞƳdos resultados ƘƛǎǘƽǊƛŎƻǎque o NewPort Renda Urbana Ƨłgerou aos seus cotistas, a ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŀde
investimento de novosrecursosforneceperspectivadeƳǳƭǘƛǇƭƛŎŀœńƻde capital nosǇǊƽȄƛƳƻǎanos

Valor de Mercado 
2020

Novos 
Investimentos

Valor Potencial

Valor de Mercado 
em dez/25 

29
aƛƭƘƿŜǎ

78
aƛƭƘƿŜǎ

21,3%
a.a.

R$ 82,34
Cota patrimonial em 

dez/2025

±ŀƭƻǊ /ǊƛŀŘƻ ŀǘŞ hoje

R$ 54aƛƭƘƿŜǎ
мсф҈ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛȊŀœńƻ

34% ŘŜ ǾŀƭƻǊƛȊŀœńƻ

Valor Potencial a ser criado  

R$ 110,00
/ƻǘŀ tƻǘŜƴŎƛŀƭ ŀǇƽǎ 

estabilidade

>20%
a.a.

TIR projetada 

TIR realizada 

ҌwϷ пΣт ƳƛƭƘƿŜǎ 
ŘƛǎǘǊƛōǳƝŘƻǎ

R$ 6,30/cota

wϷ мл Ł wϷ мрκŎƻǘŀ

R$ 39,07
Cota de mercado

em jun/2020

R$ 105,00
Cota de mercado 

em dez/2025

Fonte: NewPort Real Estate. Dezembrode 2025



A ƳǳƭǘƛǇƭƛŎŀœńƻde capital se ŘŀǊłŀǘǊŀǾŞǎde ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŀǎde Value Add Real Estate com potencial de trazer
retornos ŜȄǘǊŀƻǊŘƛƴłǊƛƻǎao cotista

!ǉǳƛǎƛœńƻ ŘŜ LƳƽǾŜƭ ¦Ǌōŀƴƻ
Gerador de Renda 

/ƻƴǾŜǊǎńƻ ŘŜ ¦ǎƻ ŜƳ 
Residencial

TIR Real

22% a.a.

aǳƭǘƛǇƭƛŎŀœńƻ ŘŜ 
Capital

3,45x

Renda Anual
9,5% a 11%

Estudo de Caso ςIncorporação ResidencialEstratégias de ValueAddReal Estate

Compressão de Cap Rate
timing de mercado e gestão do risco do investimento

Revisão de Aluguel
elevação do aluguelpor revisional ao fim do contrato 

Investimento em Modernização  
Retrofitnos ativos da Carteira

Expansão da Área Construída
Aumento da Área Bruta Locável

Conversão de Uso 
elevação do aluguel/m² alterando ocupação 

Fonte: NewPort Real Estate. Dezembrode 2025



Desempenho Financeiro do Fundo
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EmdezembroinformamosumaŘƛǎǘǊƛōǳƛœńƻŜȄǘǊŀƻǊŘƛƴłǊƛŀno fechamentodeste

semestre,de R$ 1,10 por cota. O rendimento referente ao mêsde dezembro

serápagoaoscotistasno dia15de janeirode2026.

A determinaçãodeste valor de rendimento tem como base a política de

distribuição de rendimentos do Fundo e ocorre em linha com a

regulamentaçãovigente, que prevê a distribuição de pelo menos 95% do

resultadosemestralauferidoa regimedecaixa.

Todosos locatáriosestãoadimplentescom seusaluguéise os reajustesanuais

estão sendo repassadosintegralmente. Neste mês, um novo contrato de

locaçãofoi assinadocom a locatáriaTTWork, que ocupaos conjuntos1301e

1302 do EdifícioCenterII, em virtude do término do contrato em janeiro de

2026. Ocontratoassinadotem vigênciade trêsanosa partir de janeirode 2026

e o valornominalda locaçãoé 47,8%superioraocontratoanterior.

O resultadodo Ƴşǎde dezembrofoi impactadoprincipalmentepelos Lucros

LƳƻōƛƭƛłǊƛƻǎ.

Informamosque asReceitasde Locaçãoe asDespesasImobiliáriasdo Edifício

SuarezTradeforam mantidasno Demonstrativode Resultados,umavezque a

compensaçãodo NOI do ativo é contabilizadana parcelade venda do mês

subsequente.

No fechamentode dezembrode 2025, o valor patrimonial da cota foi de R$

82,34e seuvalordemercadofoi deR$ 105,00.

Demonstrativosde  
resultados

Resultadose rendimentosdo Fundo

Demonstrativosde  
resultados

Demonstrativode Resultados

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo. (2) Consideravaloresdo Suarez Trade.

(Valoresem reais: R$) Dezembro ς25 Novembro ς25
Acumulado 
12 meses 

Receitade Locação(1) (2) 371.799 331.078 3.969.665

LucrosImobiliários(1) 40.110 40.448 80.558

ReceitaFII(1) 28.652 24.921 201.530

Outras Receitas Imobiliárias 0 0 23.270

Lucro com FII 0 0 94.430

ReceitaFinanceira(1) 0 2.126 668.113

Total de Receitas 440.561 398.573 5.037.565

DespesasImobiliárias(1) (2) -80.749 -127.395 -1.638.426

DespesasOperacionais(1) -230.786 -119.468 -1.594.339

Total de Despesas -311.535 -246.863 -3.232.765

Resultado(1) 129.026 151.710 2.124.198

Rendimento(1) 816.200 185.500 1.944.040

Rendimento/Cota 1,10 0,25 2,62

A rentabilidade atual ou passadanão é indicativo de garantia de rentabilidade futura. Fundosde
Investimentonãocontam comgarantiado Administrador,Gestor,qualquermecanismodeseguroou do
FundoGarantidordeCrédito(FGC). Leiao regulamentoantesde investir.

Dezembrode 2025



18%

30%

21%

17%

14%
Indústria de Óleo e Gás

Indústria de
Saneamento

Advocacia

Setor Imobiliário

Aluguel de Carros

32%

68%

IPCA

IGP-M

21%
17%

30%

14%

18%

20352031203020282029

Classesde Ativos (% de ativos) Vencimentosdos Contratos(% Receita)

Índicesde ReajusteContratual (% Receita)

CarteiraImobiliáriado Fundo

Fonte: NewPort Real Estate. 

Por Atividades dos Locatários (% Receita)

59%

4%

24%

13%

Imóveis

Renda Fixa

Valor a receber

FIIs
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100% Receita

LƳƽǾŜƛǎ 2

#ǊŜŀBruta [ƻŎłǾŜƭ(1) (m2) 7.604

±ŀŎŃƴŎƛŀCƝǎƛŎŀ 31,54%

±ŀŎŃƴŎƛŀFinanceira 31,54%

AluguelMensal aŞŘƛƻ(R$/m2) 52,50

Receita(% [ƻŎŀƭƛȊŀœńƻ) 

Dados dos Ativos

Aeroporto 
Internacional
do Recife

Shopping Recife
Center I & II

Boa Viagem

RECIFE

Shopping Recife

Ativos Recife

Pernambuco

CarteiraLƳƻōƛƭƛłǊƛŀdo Fundo

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termosdefinidosno DƭƻǎǎłǊƛƻ, ao final desteǊŜƭŀǘƽǊƛƻ. Emcasode ŘǵǾƛŘŀǎleiao regulamentodo Fundo. Dezembrode 2025



Características Gerais do  Imóvel

NEWU ςEdifício Empresarial Center I 

Fonte: NewPort Real Estate. 

Å R. Padre Carapuceiro, 733 - Boa Viagem, Recife ςPE

Å Localização AAA (ao lado do Shopping Recife) 

Å ABL por laje: 462,50 m²

Ed. Center I

Sala aч Status

Loja 1.451,28 Vago

Sobreloja 947,28 Vago

Sala 101 231,25

BRK Ambiental

Sala 102 231,25

Sala 201 231,25

Sala 202 231,25

Sala 301 231,25

Sala 302 231,25

Sala 401 231,25

Sala 402 231,25

Total пΦнпу Ƴч43,5% ocupado

/ƻƴǘǊŀǘƻǎ ŘŜ [ƻŎŀœńƻ

[ƻŎŀǘłǊƛƻ BRK

LƴƝŎƛƻ Řƻ ŎƻƴǘǊŀǘƻ 07/02/2020

Prazo de contrato (meses) 120

ABL (m²) 1.850

Aluguel nominal (R$) 82.441

Aluguel nominal (R$/m²) 44,56

NƴŘƛŎŜ ŘŜ wŜŀƧǳǎǘŜ !ƴǳŀƭ IGP-M

aşǎ ŘŜ wŜŀƧǳǎǘŜ Fevereiro

!Ǿƛǎƻ tǊŞǾƛƻ όŘƛŀǎύ 180 

Multa 6 aluguéis vigentes

Garantia {ŜƎǳǊƻ Cƛŀƴœŀ

ABL.........................................................4.248m2

Participação(%Receita)...........................32,5 %
Vacância...................................................56,5 %
Classificação....................................LajesTipoA
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Características Gerais do  Imóvel

NEWU ςEdifício Empresarial Center II 

ABL:........................................................3.356m2

Participação(%Receita)............................67,5 %
VacânciaΧ...................................................0,0 %
Classificação.....................................LajesTipoA

Å R. Antônio Lumackdo Monte, 96- BoaViagem,Recife- PE

Å LocalizaçãoAAA(ao lado do ShoppingRecife)

Å ABLpor laje: 679,34m² a 1317,7 m²

/ƻƴǘǊŀǘƻǎ ŘŜ [ƻŎŀœńƻ
[ƻŎŀǘłǊƛƻFoco Nogueira TT Work(1) Martorelli

LƴƝŎƛƻ Řƻ ŎƻƴǘǊŀǘƻ 01/04/2023 29/07/2021 18/01/2026 01/12/2022

Prazo de contrato 
(meses)

72 120 36 152

ABL (m²) 679,34 679,34 679,34 1.317,7

Aluguel nominal 
(R$)

37.234 47.554 50.000 56.045

Aluguel nominal 
(R$/m²)

54,81 70,00 73,60 42,53

NƴŘƛŎŜ ŘŜ wŜŀƧǳǎǘŜ 
Anual 

IPCA IGP-M IPCA IGP-M

aşǎ ŘŜ wŜŀƧǳǎǘŜAbril Julho Janeiro Dezembro

!Ǿƛǎƻ tǊŞǾƛƻ όŘƛŀǎύ180 180 180 180

Multa
6 aluguéis 
vigentes

6 aluguéis 
vigentes

6 aluguéis 
vigentes

6 aluguéis 
vigentes

Garantia {ŜƎǳǊƻ CƛŀƴœŀCƛŀƴœŀ .ŀƴŎŀǊƛŀCƛŀƴœŀ .ŀƴŎŀǊƛŀ{ŜƎǳǊƻ Cƛŀƴœŀ

Ed. Center II
Sala aч Status

1001 339,67 Venda ŎƻƴŎƭǳƝŘŀ

1002 339,67 Venda ŎƻƴŎƭǳƝŘŀ

1101 339,67
FocoLocadora

1102 339,67

1201 339,67 Nogueira 
Corretores1202 339,67

1301 339,67
TT Work

1302 339,67

1401 658,85
Martorelli

1402 658,85

Total оΦорс Ƴч100% ocupado

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) O contrato com a TT Work Ŧƻƛ ǊŜƴƻǾŀŘƻ ǇƻǊ Ƴŀƛǎ о ŀƴƻǎ ŎƻƳ ǳƳ ŀǳƳŜƴǘƻ ƴƻ ǾŀƭƻǊ ŘŜ ŀƭǳƎǳŜƭ ǇŀǊŀ wϷ тоΣслκƳчΦ Dezembrode 2025



DesinvestimentoEd. SuarezTradeςEstrutura da Venda

jul*25 ago/25 set/25 out/25 abr/28 mai/28 jun/28 jul/28

Cronograma de Recebimento

Patrimônio Lucro

jul/25 

Impacto no ResultadoOperacional

O Fundoanunciouem junhode 2025a assinaturade um CVC cujo

objetoŞa vendade todasasunidadesde suapropriedadeno9ŘƛŦƝŎƛƻ

SuarezTradeemSalvador/BA,totalizando4.620metrosquadrados.

O valor nominala ser recebidopelo FundoemŘŜŎƻǊǊşƴŎƛŀdessa

vendaŞde R$24.717.000,00, correspondentea R$5.350,00κƳчΣque

vemsendopagodaseguintemaneira:

Å Sinal: R$7.500.000,00, valorjá recebido;
Å ParcelasMensais: 35 parcelasmensaise sucessivas,no valor de

R$ 434.771,42, corrigidasmensalmentepelavariaçãopositivado
IPCA; e

Å ParcelaFinal: R$2.000.000,00, corrigidapelavariaçãopositivado

IPCA,a ser pagaem até 30 dias apóso vencimentoda última

ParcelaMensal, oportunidade em que haverá a outorga da

escritura definitiva de venda e compra pelo Fundo à

Compradora.

EstevalorŞ32,1% superior ao valor investidono ƛƳƽǾŜƭe 44,5%

superioraovalorde laudode2024.

A ƻǇŜǊŀœńƻƎŜǊŀǊłum lucro em regime de caixa de

aproximadamenteR$3,88/cota, desconsiderandoaŎƻǊǊŜœńƻmensal

por IPCAdasparcelas.

Fonte: NewPort Real Estate. Notas: (1) Valores por cota(2) Projeções da equipe de gestão, nãoconfigurampromessaou garantiade resultadosfuturos.

35 parcelas

Dezembrode 2025

Estrutura da Vendae Cronogramade Recebimento

A vendafoi realizadade forma parcelada,com as parcelascorrigidaspelaǾŀǊƛŀœńƻ

positiva do IPCA, de forma a maximizara rentabilidadedo Fundo. Para maior

ǇǊŜǎŜǊǾŀœńƻdo ǇŀǘǊƛƳƾƴƛƻe ƳƛǘƛƎŀœńƻde riscos, o ƛƳƽǾŜƭŎƻƴǘƛƴǳŀǊłsendo de

propriedade do Fundo, sendo que a outorga da escritura definitivaƻŎƻǊǊŜǊł

concomitantementeaopagamentodaParcelaFinal.

O recebimentodasparcelasǇǊƛƻǊƛȊŀǊłaǊŜŎƻƳǇƻǎƛœńƻdoǇŀǘǊƛƳƾƴƛƻdo Fundo,com

o lucrosendoreconhecidoparcialmenteao longodo cronogramarecebimento.



Novembrode 2025

Perguntas e Respostas

Por que o nome daƭƻŎŀǘłǊƛŀDUEdo Center II foi alterado para Martorelli Advogados?Houvetroca deƭƻŎŀǘłǊƛƻΚ
O FundoconcluiuaŎŜǎǎńƻdo contratodeƭƻŎŀœńƻdassalas1401e 1402do9ŘƛŦƝŎƛƻCenter II da DUEIncoporadoraparaa MartorelliAdvogadosem
agostode 2025, comƳŀƴǳǘŜƴœńƻdostermosgeraisdaƭƻŎŀœńƻeŜȄǘŜƴǎńƻde prazocontratualdaƭƻŎŀœńƻŀǘŞo anode 2035, aumentandoo WAULT
do Fundoe suaestabilidadeno longoprazo.



Glossário

{ŜœńƻΥ aŜƴǎŀƎŜƳ ŀƻǎ LƴǾŜǎǘƛŘƻǊŜǎ

ABL #ǊŜŀBruta[ƻŎłǾŜƭ.#ǊŜŀtotal naparteinternade umŜŘƛŦƝŎƛƻquepodeserdestinadoŁƭƻŎŀœńƻcontratual.

IPCA NƴŘƛŎŜdetǊŜœƻǎaoConsumidorAmplo,do InstitutoBrasileirode Geografiae9ǎǘŀǘƝǎǘƛŎŀ. PrincipalƝƴŘƛŎŜquemedeaƛƴŦƭŀœńƻacumulada.

Valor de Mercado
ValordaƳǳƭǘƛǇƭƛŎŀœńƻdaquantidadetotal de cotaspelo valordeƴŜƎƻŎƛŀœńƻdacota ao finaldoƳşǎsomadoaoƴǵƳŜǊƻde recibosmultiplicadospelo seu
valor.

Yield
Termo emƛƴƎƭşǎque representaa taxapercentualde dividendoanualrelativaaosrendimentospagosaoscotistasdo Fundo. CalculadopelaŘƛǾƛǎńƻdos
rendimentosanualizadospelovalorde mercadodacotanoƛƴƝŎƛƻdoǇŜǊƝƻŘƻdeŀǇǳǊŀœńƻ.

TIR TaxaInternade Retornoςtaxade descontoquedeveter umfluxode caixaparaqueseuValorPresente[ƝǉǳƛŘƻ(VPL)iguale-seazero.

{ŜœńƻΥ bƻǾƻǎ LƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻǎ

Allowance AdiantamentodeumvalorparaqueoƭƻŎŀǘłǊƛƻpossarealizarobrasde infraestruturaƴŜŎŜǎǎłǊƛŀǎnoƛƳƽǾŜƭ.

Cap-Rate WŀǊƎńƻparaƝƴŘƛŎŜdeŎŀǇƛǘŀƭƛȊŀœńƻΣcalculadocomoo aluguelanualdoƛƳƽǾŜƭdivididopeloseucustodeŀǉǳƛǎƛœńƻ.

Caixa Patrimonial
CaixaPatrimonialŞum termo de naturezagerencialque designaos recursosŘƛǎǇƻƴƝǾŜƛǎem caixacujaorigemŞpatrimonial,ou seja,provenientesde
ŜƳƛǎǎƿŜǎde cotas,vendasde ativosou ŀƳƻǊǘƛȊŀœƿŜǎde capital. EssesvaloresƴńƻŎƻƳǇƿŜƳo lucro auferidosegundoo regimede caixa,basepara a
ŘƛǎǘǊƛōǳƛœńƻƻōǊƛƎŀǘƽǊƛŀde,noƳƝƴƛƳƻΣ95%desteresultado,conformedeterminaaLeiƴȏ8.668/ 1993

Dividend Yield
Termo emƛƴƎƭşǎque representaa taxapercentualde dividendoanualrelativaaosrendimentospagosaoscotistasdo Fundo. CalculadopelaŘƛǾƛǎńƻdos
rendimentosanualizadospelovalorde mercadodacotanoƛƴƝŎƛƻdoǇŜǊƝƻŘƻdeŀǇǳǊŀœńƻ

Retorno Absoluto: Valor de Mercado
{ƻƳŀǘƽǊƛƻde todos os rendimentosŘƛǎǘǊƛōǳƝŘƻǎdesdeo ƛƴƝŎƛƻŀǘŞo fim do ǇŜǊƝƻŘƻconsideradoe a (desύǾŀƭƻǊƛȊŀœńƻdo valor de mercadoda cota no
mesmoǇŜǊƝƻŘƻ.
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Glossário

DespesasLƳƻōƛƭƛłǊƛŀǎ CompreendedespesasdiretamenterelacionadasaosƛƳƽǾŜƛǎ, taiscomo:ŎƻƴŘƻƳƝƴƛƻ, IPTU,taxas, seguros, energia,ƛƴǘŜǊƳŜŘƛŀœƿŜǎ, entreoutros.

DespesasOperacionais
Compreendedespesasrelacionadasao Fundo,taiscomo taxadeŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀœńƻ, taxade performance,ƘƻƴƻǊłǊƛƻǎƧǳǊƝŘƛŎƻǎ, assessoriaǘŞŎƴƛŎŀ, assessoria
ƛƳƻōƛƭƛłǊƛŀ,Ŏƻƴǘłōƛƭ, taxasdaCVMe B3, entreoutras.

Lucro com FII Lucrosauferidoscoma vendade cotasde fundosde investimentoƛƳƻōƛƭƛłǊƛƻ.

LucrosLƳƻōƛƭƛłǊƛƻǎ CompreendelucrosadvindosdavendadeativosƛƳƻōƛƭƛłǊƛƻǎ.

ReceitaFinanceira Receitaadvindadosrendimentosdeativosde RendaFixa.

Receitade [ƻŎŀœńƻ
CompreendeŀƭǳƎǳŞƛǎ, ŀƭǳƎǳŞƛǎem atraso e ǊŜŎǳǇŜǊŀœƿŜǎ, adiantamentos, multase receitasobtidas por meio da ŜȄǇƭƻǊŀœńƻdasłǊŜŀǎcomunsdos
empreendimentos.

ReceitasFII Receitaadvindadosrendimentosde fundosde investimentoƛƳƻōƛƭƛłǊƛƻ.

Resultado CalculadopelaŘƛŦŜǊŜƴœŀentreasReceitase asDespesasgeradaspeloFundonoǇŜǊƝƻŘƻ.

±ŀŎŃƴŎƛŀFinanceira PorcentagemdareceitadeƭƻŎŀœńƻpotencialdasłǊŜŀǎvagassobreareceitadeƭƻŎŀœńƻtotal.

±ŀŎŃƴŎƛŀCƝǎƛŎŀ PorcentagemdałǊŜŀbrutaƭƻŎłǾŜƭvagaemm2 emǊŜƭŀœńƻŁłǊŜŀbrutaƭƻŎłǾŜƭtotal.

{ŜœńƻΥ 5ŜǎŜƳǇŜƴƘƻ CƛƴŀƴŎŜƛǊƻ Řƻ CǳƴŘƻ
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Disclaimer

Estematerial foi preparadocom baseem informaçõespúblicas, dadosdesenvolvidosinternamentee outras fontes externase não deve ser entendido como análisede valor mobiliário, material
promocional, solicitaçãode compraou venda, oferta ou recomendaçãode qualquerativo financeiroou investimentoou sugestãode alocaçãoou adoçãode estratégiaspor parte dos destinatários.
Recomendamosuma consultaa assessoresde investimentoe profissionaisespecializadospara uma análiseespecífica, personalizadaantesda suadecisãosobreprodutos, serviçose investimentos.
Fundosde InvestimentoImobiliárionãocontamcoma Garantiado Administradordo Fundo,do gestorda carteira, de qualquermecanismode seguroou, ainda, do FundoGarantidorde Créditos(FGC).
Rentabilidadeobtida no passadonão representagarantiade rentabilidadefutura. Ao investidoré recomendadaa leitura cuidadosado prospectoe regulamentodo Fundode Investimentoantesde
aplicarseusrecursos. Parafundosque perseguema manutençãode umacarteirade longoprazo, nãohá garantiade que o Fundoterá tratamento tributário parafundosde longoprazo. Casoo índice
comparativode rentabilidadeutilizadonestematerial não sejao benchmarkdescritono regulamentodo Fundo,consideretal índicemeramentecomoreferênciaeconômica. Taisfundospodemestar
sujeitosa risco de perda substancialdo patrimônio líquido em casode eventosque acarretemo não pagamentodos ativos integrantesda suacarteira. O Fundo apresentadopode estar expostoa
significativaconcentraçãoem ativos de poucosemissores, variaçãocambiale outros riscosnão mencionadosneste material. O investimentoem determinadosativos financeirospode sujeitar o
investidora significativasperdaspatrimoniais. Aoinvestidorcabea responsabilidadede seinformarsobreeventuaisriscospreviamenteà tomadade decisãosobreinvestimentos. Estematerialnãodeve
substituiro julgamentoindependentedosinvestidores. Verifiquea data de iníciodasatividadesdosfundos. Paraavaliara performancede fundosde investimento, é recomendávelumaanálisede, no
mínimo, 12meses. Estematerialapresentaconclusões, opiniões, portfólioshipotéticos, sugestõesde alocaçãoe projeçõesde retorno feitassobdeterminadaspremissas. Aindaquea NEWPORTacredite
que essaspremissassejamrazoáveise factíveis, não pode assegurarque sejamprecisasou válidasem condiçõesde mercadono futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantestenham sido
consideradosna determinaçãodessasconclusões, opiniões, sugestões, projeçõese hipóteses. As conclusões, opiniões, sugestõesde alocação, projeçõese hipótesessãobaseadasnascondiçõesde
mercadoe em cenárioscorrentese passadosque podemvariar significativamenteno futuro. Projeçõesnão significamretornos futuros. Osresultadosreaisde um portfólio ou sugestãode alocação
equivalentesaosapresentadospodem divergir dos resultadosindicativosdaquelesaqui descritos. O objetivo de investimento, asconclusões, opiniões, sugestõesde alocação, projeçõese hipóteses
apresentadassãoumameraestimativae nãoconstituemgarantiaou promessade rentabilidadee resultadoou de isençãode riscopelaNEWPORT. Osdadosdesterelatório constituemumaestimativa
e não asseguramou sugerema existênciade garantiade resultadosou isençãode riscopara o investidor. Eventuaismudançasnaspremissas, análises, estimativas, cenários, conclusõese projeções
podem impactarou modificar o conteúdodestematerial. As análisesaqui apresentadasnão pretendemconter todas as informaçõesrelevantesque um investidordeve considerare, dessaforma,
representamapenasuma visãolimitada do mercado. Asinformações, conclusõese análisesapresentadaspodemsofrer alteraçãoa qualquermomento e semavisoprévio e podemser diferentesou
contráriasàquelasapresentadaspor outrasáreas, colaboradoresou empresasdo grupo. A NEWPORTnãoestáobrigadaa divulgartaismateriaisdiversos. Algunsprodutose ativosmencionadospodem
não estar disponíveisou cotadosnos preçosesperadosou projetadosno momento da contrataçãoou do investimentopelo investidor. A NEWPORTnão garantea disponibilidade, liquidaçãoda
operação, liquidez, pagamentode juros, remuneração, retorno ou preçodosprodutosativosmencionadosnestematerial. A NEWPORTnão garantea veracidadee integridadedasinformaçõese dos
dados,tampoucoque estejamlivres de erros ou omissões. As informaçõesse referem àsdatasmencionadas, podendosofrer alteraçãoa qualquermomento. A NEWPORTnão se responsabilizapor
erros, omissõesnem pelo uso das informaçõescontidasneste material. Estematerial não pode ser copiado, reproduzidoou distribuído, total ou parcialmente, sem a expressaconcordânciada
NEWPORT.

NewPort Real Estate
www.newport-realestate.com
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