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Mensagemaosinvestidores

E com grandesatisfacaague divulgamo® relatério de dezembrode 2025do NewPort RendaUrbanaFIl,fundoimobiliarioque tem por objetivo investirem
iméveiscomerciaisurbanosde altaqualidadgparageracaade renda,buscandaentregarum retorno atrativo ajustadoao risco parainvestidoresem geral

Com o encerramentodo anode 2025 o NEWU se aproximade finalizaro planode reestruturacéoe entra nafaseinicialdo planode investimentogara
alcancaio objetivo estratégicode se posicionarcomo um dos fundosde rendaurbanade maior retorno absolutodo mercado Os resultadosalcancadosaté
aguidemonstramnao apenas crescimentodasreceitasrecorrentes mastambéma criagcaode valor atravésda geracaode caixaextraordinariaadvindadas
vendade algunsativosdo Fundo Na etapafinaldo planode reestruturacdoo NEWU ja gerouaté hoje R$ 10 milhéesem valor criado com asvendasem
Recifee Salvadore poderagerar R$ 33 milhdescom vendasfuturas Estaestratégiade ValueAddRealEstatecontinuaragerandoretornos extraordinarios
paranossoscotistasnos proximos semestres

Desdeo iniciodagestdaoda NewPort RealEstate 0 Fundomultiplicousuasreceitase aumentouseuresultadoem 300% em decorrénciade umagestaoativa
dos imoveis com foco na eficiénciaoperacional Hoje, o NEWU possui3 objetivos de curto/meédio praza O primeiro delesé incrementarseu NOI
recorrente atravésda aplicacaale reajustesde seusaluguéie extensdode seuscontratos de locacao Os avangoseste objetivo sdo evidenciadogelas
renovacOescontratuaisocorridas nos ultimos mesesnos andaresl? e 13 do EdificioCenter Il, que tiveram como consequénciaim aumentodo aluguel
meédionestesmoveisde 42,4%

O segundoobjetivo € continuar seusesforcosde vendaa precgos atrativos parageracgaode lucro imobiliario e recomposicaade seu caixapatrimonial As
vendasem Recifea um preco médio superior a R$6.000 por metro quadradoforam o primeiro avangoconcreto nestecontexto e, no anode 2025 houve
um avancgoexpressivocom a vendadatotalidadedos imoveisdo Fundono EdificioSuareZlrade em Salvadorconforme Fato RelevanteO valor nominala
ser recebidopelo Fundoem decorrénciadessavendaé de R$24,7 milhdes,que estasendopagoem parcelascorrigidaspelo IPCA, e geraraum lucro total
em regimede caixasuperior a R$3,88 por cota As transacoesle Recifee Salvadoisaoconsequénciae esforcoscomerciaisrealizadogelaNewPort Real
Estatenaspracasonde estdolocalizado®s imoveisdo portfélio e de prospeccaativade compradoredocaisparaos ativos

A realizacaale novosinvestimentoialLojae Sobrelojae em aquisicOesle novosimoéveisde altaqualidades localizacGesreplicaveisé o terceiro objetivo
de curto/médio prazo do NEWU. Paraevoluir neste objetivo estamospreparandoa 22 emissaode cotasdo Fundo Com estaemissdoa NewPort Real
Estateseguira com o foco em realizarinvestimentospara uma operacadode Builtto Suit(BTS)em um dos iméveisdo Fundoe em aquisicdesde novos
iméveiscom elevadopotencialde rentabilidadeComo parte da estratégiade renovaro portfélio, tem sido priorizada (i) a qualidadedos iméveisde valor

pereneem localizacbesinicasnasprincipaiscidadesbrasileiras(ii) contratos de locacdoseguroscom locatariossolidosnos segmentosle varejo essencial,

saudee educacéape (iii) alto potencialde retorno ajustadcao risco do ativo.

Como consequénciaos resultadosalcancadosm dezembroinformamosa distribuicdoextraordinariade R$ 1,10 por cota no fechamentalestesemestre
Estadistribuicaofoi definidacom o objetivode cumprir com o minimode 95%do resultadooperacionasemestrado Fundoem regimede caixa

Desejamosim préspero2026e agradecemoa confiancano NewPort RendaJrbanaFIl

Destaquesdo Fundo
p 1 y 10porcota W 6 . 876

R$
7 7 y 9 milhoes
Distribuidosem Jari26 Valor de mercado/rh

Valor de Mercad®
31,5406 2 R
moveis

de Vacancia
Fonte: NewPort Real Estate. Nota: TEymosdefinidosno Glossaripaofinal desterelatdrio. Emcasode duvidasleia o regulamentodo Fundo.

1.058
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Informacoeggeraisdo Fundo
LEIA‘O REGULAMENTO ANTES DEINVES

NewPort Renda Urbana Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada

(“NewPort Renda Urbana FII”, “Fundo” ou

“NEWUI ™)
CNPJ: 14.793.782/0001-78

Objetivo do Fundo:

O Fundo tem como propdsito a participagao em
empreendimentos imobilidrios, que gerem ou
possam gerar renda por meio de locagao,
arrendamento, exploracao do direito de superficie
ou alienagao, priorizando a aquisicao de imoveis
institucionais ou comerciais, podendo ser lajes ou
prédios de escritérios, imodveis ocupados por
monousuarios localizados na malha urbana das
cidades brasileiras, imdveis comerciais ou
institucionais, bem como outros ativos permitidos
aos Flls.

Inicio das atividades:
Abril de 2012

Administrador:
Banco Genial S.A.

Codigo de Negociagao:
NEWUI |

Taxa de Administragao
0,95% a.a do Valor de Mercado(")

Taxa de Performance
20 % a.a do que exceder IPCA+5%(")

Dezembrode 2025
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Desde o inicio do NewPort Renda Urbana e da execu¢ao do plano de reestrutura¢cao, o Fundo multiplicou sua
receita e teve o resultado operacional aumentado em 300%

Fase |: regularizacao dos imoveis e gestao de crise na
pandemia

l I |
B 4 )
2020 : 2021 2022 2023 2024 : 2025

: NewPort Real Estate : Conclusdo obras Suarez Trade i Regularizagio Suarez Trade : Vendas 1001 e 1002 Center Il i | nova locagio : 2 novas locacdes
: assume a gestdo do Fundo : : : :

Fase 2: realizagao de obras e locagoes Fase 3: reciclagem do portfolio

: Regularizagao Center | e ll : 2 novas locagdes : | nova locacdo : : Venda Suarez Trade

3 novas locagoes

{ { Total de Receitas: crescimento dd(®o } l
Em milhoes de reais 2021 2022 2023 2024 2025
(+) Total de Receitas 2,2 2,9 4,80 3,8 5,3
(-) Despesas Imobiliarias -1,9 -1,9 -1,6 -1,5 -1,7
(-) Despesas Operacionais -1,2 -1,3 -1,4 -1,5 -1,6
(=) Resultado Operacional -1,0 -0,2 1,8 0,7 2,0
\ { Resultado Operacional: crescimento 880% } T

Fonte: NewPort Real Estate. Notas: (|) Total de Receitas extraordinariamente impactado pelas vendas dos Conjuntos 1001 e 1002 do Center Il. Dezembrade 2025
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O avancodesteplanopode serobservadopelo impacto nos principaisindicadoresde perfomancedo Fundo

NOI Contratadd més Vencimentaloscontratog% Receitgf Jan/2021
336.464
+R$ 403.119 49% o1
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Janeiro de 202 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Atual

-66.655
Vacancia Fisica Aluguel / m? VencimentalosContratos(% Receitpi Atual

Ativo Jan/2021 | Atual [Jan/2021| Atual | Potencial

Center | 56,5% 56,5% 29,7 41, | 702 100

Center II 49,5% | 0% 248 | 56,9 | 70485 390% 10
149,18% B 17% b

Suarez Trade 100% | Vendido - Vendido | Vendido 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% [} I I 0% 0% 0% l

Total 69’9% 31 ’5% 26’3 52’5 70 a 100 2020202120222023 202420252026 20272028 202920302031203220332034 2035

Fonte: NewPort Real Estate. Dezembrode 2025
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Estaestratégia de reestruturacao ja gerou 22 milhdes em valor criado, com potencial para gerar até 43 milhdes |
portfolio atual do Fundo, sem considerar novas aquisicoes

Valor ja criado Valor potencial

Em milhoes de reais 5 :
Valor de Laudo (dez/20) Valor de Laudo (Atual) Valor Criado Investimentos Futuros Valor Potencial Valor Criado

=d. Center | - 75 9,6 2,1 5310 22432 53 14
................... LOJA € SODICIOA sttt
Ed. Center | — Conjuntosé 7,2 9,8 2,6 0 |1, ] 4

Ed. Centerll 12,2 20,9 8,7 0 28,3 16 |

Ed. Suarez Trade 16,3 24,77 8,4 : 24,77 8,4
Total 43,2 64,9 21,7 5al0 86 a 96 34a43

Até 43 milhdes de
valor potencial
a ser criado

65 milhdes

v

] 22 milhdes em ]

43 milhGes valor criado

- Ed. Centerd Loja eSobreloja

- Ed. Centerd¢ Conjuntos
Ed. Center Il

Ed. Suarez Trade

Valor de Laudo (dez/20) Valor Atual Investimentos Futuros Valor Potencial

Fonte: NewPort Real Estate. Notas: (1) Considera vendas dos conjuntos 1001 e 1002 ja realizadas; (2) Ativo desirsigstalo, \alor de venda. Dezembrade 2025
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Reposicionar o ultimo ativo vago é fundamental para maximizar valor e consolidar a estratégia de desinvestimer

Apos a venda do Ed SuarezTrade, a vacanciado Fundo concentrase exclusivamentena Loja e Sobrelojado Ed Center |, cujo impacto atual € de
aproximadamentd$ 0,08/cota no resultadomensal

A gestaoavaliaque, por meio de investimentosdirecionadogarapotencializaro ativo e ampliarsuaatratividadeparaum contrato build-to-suit alinhadoa sua
vocacgaoserapossiveleverter avacanciae viabilizaro desinvestimenteem condicdegjue maximizemo retorno.

Conservador Otimista

Yield on Cost Locacao

Lucro (R$) 4 milhoes |3 milhdes

2232 milhdes 4-13 milhoes

5-10 milhdes

Valor Investido (Atual)Valor Investido (Futuro) Valor de Venda Lucro

A
- 4

Loja gSobréE)jac Ed. Center |

Fonte: NewPort Real Estate. Dezembrode 2025



&S NEWPORT

REAL ESTATE

A estratégia de consolidagao do NEWU como um dos fundos de renda urbana de maior retorno absoluto do
mercado une a manutenc¢ao do patamar de retorno do Fundo com estabilidade dos rendimentos distribuidos

RentabilidadedosFlIsRendaUrbanacg de jul/ 20a dez/25

Fundo 2

Fundo 3

Fundo 4

Fundo 5

Fundo 6

Fundo 7

Fundo 8

Fundo 9

Fundol10

73,4%

58,8%

1
il

57,3%

52,6%

1l

32,0%

B

19,3%

1 16,1%

B

Retorno Absoluto 0 1)
\/alor de Mercaddd TR d.s

|| | | |
INEWD R -~ -
J || ||

13,2%
I'1,6%

10,4%

1l

I'1,4%

6,2%

iR

12,2%

!

-

DRividend Yield %))

3,9%

|

-
6,0%

N

10,8%
1'1,0%
,5%

10,4%

| I'1,4%

{1

|

NewPort Renda Urbana

12,8%

Atual Target 3-5 anos
Pat/mmpmo 67 milhdes 800 - IN.ZOO
Liquido milhoes
Tipologia Escritorios / RU | Renda Urbana
Imdveis 68% / 32% 100%
Quanti,daqe 5 15 _ 95
de Imoveis
Prazo medio 5,3 anos |0 — 15 anos
dos contratos
Atipicidade 0% 50— |00%
dos contratos
Dividend Yield o o
(12m) 2,4% 9—-11%

12,5%

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério (2) Considera o periodo entre jun/25 e dez/25.

Dezembrode 2025
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Os proximos passos sao fundamentais para consolidar o NEWU dentre os Flis de maior rentabilidade do setor

Proximos passos do
NewPort Renda Urbana

Alocacao do Caixa gerado pelas
ultimas vendas

Melhoria operacional do portfélio
(adequagoes e novas locagoes)

Geracao de caixa através de novos
desinvestimentos e emissoes

Novo periodo de alocagao de Caixa

Posicionamento entre os Fundos de
maior retorno do mercado

Pipelineatual de
Imoveis Alvo

N

Ativo Setor Contrato Value Add
>
BTS Saude , |0 anos | Reposicionamento
Salde , ,
(Loja e Sobreloja) Atipico do Imovel
Ativo A Monousuario | 10 anos Compressio de
Corporativo | Atipico Cap Rate
\\I . , 9 anos .
Ativo B Saude TfpiCO Conversao de uso
. . |5 anos C 30 d
Ativo C Educacional o onépreésao ©
Atipico ap Rate
. . |5 anos C 30 d
Ativo D Varejo . Orgpreésao ©
Atipico ap Rate
, n
» Ativo E Saude ?rélé); Conversio de uso
|0 an
Ativo F Varejo A?EI?)I(?OS Conversio de uso
n
Ativo G Varejo i_IT)ICo(: Conversio de uso
. . |5 anos C 30 d
Ativo H Varejo . Orgpreésao ©
Atipico ap Rate

Dezembrode 2025
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Alem dos resultados historicos que o NewPort Renda Urbana ja gerou aos seus cotistas, a estratégia de
investimento de novos recursos fornece perspectiva de multiplicacao de capital nos proximos anos

Yalor de Mercado
2020

Valor de Mercado
em dez/25

Novos
Investimentos

Yalor Potencial

Fonte: NewPort Real Estate.

29 R$ 39,07

Milhoes Cota de mercado

distribuidos
2 R$ 6,30/cota
- R$ 105,00

ee Cota de mercado
Milhoes em dez/2025

R$ 82,34

Cota patrimonial em
dez/2025

R$ 102 R$ [5/cota

R$ 110,00

Cota Potencial apos
estabilidade

Valor Criado até hoje

R$ 54 Milhoes

169% de valorizacao

TIR realizada

>20% Valor Potencial a ser criado
a.a. 34% de valorizacao
TIR projetada

Dezembrode 2025
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A multiplicagao de capital se dara através de estratégias de Value Add Real Estate com potencial de trazer
retornos extraordinarios ao cotista

Estrategias devalueAdd RealEstate Estudo .desCasg Incorporacao;Residencial

(@?:P Investimento em Modernizacao
S

Retrofitnos ativos da Carteira
TIR Real

22% a.a.

- . , i Renda Anual
‘m2| Expansao da Area Construida ; [ 9.5%a 11% }

Aumento da Area Bruta Locavel m |

Multiplica¢ao de :

Capital :

R Conversao de Uso ;

= elevacao do aluguel/m? alterando ocupacgao | !

/! Revisdo de Aluguel N e . ;
elevacao do aluguglor revisional ao fim do contrato ! ) :

~ i Aquisicao de Imoével Urbano Conversao de Uso em i

] o Compressao de Cap Rate_ ! Gerador de Renda Residencial :
timing de mercado e gestao do risco do investimento | !

Fonte: NewPort Real Estate. Dezembrode 2025
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Desempenho Financeiro do Fundo

Dezembrode 2025



Resultados rendimentosdo Fundo
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Em dezembro informamos uma distribuicao extraordinaria no fechamento deste
semestre, de R$ 1,10 por cota. O rendimento referente ao més de dezembro
serapagoaoscotistasno dial5dejaneirode 2026

A determinacaodeste valor de rendimento tem como base a politica de
distribuicao de rendimentos do Fundo e ocorre em linha com a
regulamentacaovigente, que prevé a distribuicao de pelo menos 95% do
resultadosemestralauferidoa regimede caixa

Todosos locatariosestaoadimplentescom seusaluguéise os reajustesanuais
estdo sendo repassadosintegralmente Neste més, um novo contrato de

locacéofoi assinadocom a locatariaTTWork, que ocupaos conjuntos1301e

1302 do EdificioCenterll, em virtude do término do contrato em janeiro de

2026 O contrato assinaddem vigénciade trés anosa partir de janeirode 2026
e o valornominaldalocacaoe 47,8%superiorao contrato anterior.

O resultado do més de dezembro foi impactado principalmente pelos Lucros
Imobilidrios.

Informamosque as Receitasde Locacace as Despesasmobiliariasdo Edificio
SuareZl'radeforam mantidasno Demonstrativode Resultadosuymavezque a

compensacaalo NOI do ativo € contabilizadana parcelade vendado més
subsequente

No fechamentode dezembrode 2025 o valor patrimonial da cota foi de R
82,34 e seuvalorde mercadofoi de R$ 105,00.

Demonstrativode Resultados

(Valoresemreais: R$) Dezembrog 25 Novembrocg 25 A1(:2u ?;:IESSO
Receitade Locacag) (@ 371.799 331.078 3.969.665
Lucrodmobiliarios? 40.110 40.448 80.558
ReceitaF (V) 28.652 24.92| 201.530
Outras Receitas Imobiliariz 0 0 23.270
Lucro com FlI 0 0 94.430
ReceitaFinanceir&) 0 2.126 668.1 13

Total deReceitas 440.561 398.573 5.037.565
Despesasmobiliariast @ -80.749 -127.395 -1.638.426
Despesa®peracionais) -230.786 -119.468 -1.594.339

Total deDespesas -311.535 -246.863 -3.232.765

Resultaddéb 129.026 151.710 2.124.198

Rendimentd?) 816.200 185.500 1.944.040

RendimentdCota 1,10 0,25 2,62

A rentabilidade atual ou passadanéo € indicativo de garantia de rentabilidade futura. Fundosde
Investimenton&do contam comgarantiado Administrador,Gestor,qualquermecanismade seguroou do
FundoGarantidorde Crédito(FGC)Leiao regulamentoantesde investir.

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: TErmosdefinidosno Glossaripao final desterelatorio. Emcasode duvidasleiao regulamentodo Fundo. (2Consideravaloresdo Suarez Trade.Dezembrode 2025



& NEWPOR

REAL ESTATE
Carteiralmobiliariado Fundo

-

Classesle AtiVOS (9 deativos) Vencimentosdos ContratoSesreceits

30%

0
H Imoéveis 18% 21%

17%
m Renda Fixa 14%
| Valor a recebel
Flls

2029 2028 2030 2031 2035

Por Atividades:dos Locatariqs Receith

mIPCA m Industria de Oleo e G¢
mIGP-M o
m IndUstria de
Saneamento
m Advocacia

m Setor Imobiliario

' i
g

= ) 1 nT ——
: : " E’ ! :
ﬁ] [ 2 3 ' - :

_ B B

m Aluguel de Carros

Fonte: NewPort Real Estate. Dezembrode 2025
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Carteira Imobiliaria do Fundo

Receita (% Localizag¢ao) Ativos Recife

Shop

Pernambuco
|00% Receita

\ o
FIIS

<&
!

- ,‘
AN
A

Dados dos Ativos

Iméveis 2

Area Bruta Locavel(!) (m?) 7.604

Vacancia Fisica 31,54% Aeroporto >hopping Redfi__,l
Vacancia Financeira 31 ,54% chngeFt;Zil;ieonzé Boa Viagem
Aluguel Mensal Médio (R$/m?) 52,50

RECIFE 0 ~

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo. Dezembrade 2025
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NEWUWUC Edificio Empresarial Center |

Caracteristicas Gerais do Imovel

A R. PadreCarapuceirg 733- Boa Viagem, Recife PE
A Localizacdo AAA (ao lado do Shopping Recife)
A ABL por laje: 462,50 m?

Sala M2 Status Locatario BRK
Loja | 45] ’28 Vago Inicio do contrato 07/02/2020
Sobreloja 94728 Vago Prazo de contrato (meses) | 20
Sakl0l 23125 sy o
Sala 102 231,25 Aluguel nominal (RS) B2.441
SaIaZOI ...... 23|25 ...... Aluguel nominal (R$/m?2) 44,56
Sala202 231,25 :
.......... aa BRK Amblental indice de Reajuste Anual IGP-M
Sala 301 _ 231,25
Sala302 231,25 Més de Reajuste
Sala40| ...... 23|,25 Aviso Prévio (dias) | 80 AB L. e 4.248 m?
Sala 402 23125 Participacad¥Receita)........................ 32,5%
e Multa 6 alugueis vigentes VACANCIA. .o eeveeeeeere oo e, 56,5 %
— Garantia Seguro Fianca Classificagaq..........ccccccoouveeennne, LajesTipoA

Fonte: NewPort Real Estate. Dezembrode 2025
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NEWUWUC Edificio Empresarial Center Il

Caracteristicas Gerais do Imovel
A R Antbnio Lumackdo Monte, 96 - BoaViagem,Recife PE

A Localizacad®AA (aolado do ShoppingRecife)
A ABLpor laje: 67934m2a 13177 m2

Sala  M* Status Locatario Foco Nogueira | TT Work() | Martorelli
1001 339 67 Venda concluida Inicio do contrato 01/04/2023 29/07/2021 18/01/2026 01/12/2022
: ’
) Prazo de contrato 7 120 36 159
1002 339,67 Venda concluida (meses)
................................. ABL (m>) 679,34 679,34 679,34 1.317,7

................................. LSE e el A'“g““i'R;;’""“a' 37.234 47.554 50.000 56.045

Aluguel nominal

........ 1201 339.67  Nogueira (Rs/m?) e o P e
1202 339,67  Corretores i“di‘e::u:fai““e IPCA IGP-M IPCA IGP-M
1301 339,67 T Work Més de Reajuste Abril Julho Janeiro Dezembro
................................. e
1302 339,67 Aviso Prévio (dias) 180 180 180 180
................................. _ ,
1401 658,85 - 5 alugudis 5 alugudis 5 alugudis P ABL-...- ....... SLIRR s 3.356m
................................. s Martorelli ufta vigentes vigentes vigentes vigentes Participacaq%Receita)........................67,5%
1402 658,85 VacanCiX............oooeciiiiiiiiiiiieeeeee, 0,0 %

— Garantia Seguro Fianca | Fianca Bancaria | Fianca Bancaria | SeguroFianca | ClassSIficagaq...........cccceeeeeeeeneennne. LajesTipoA

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) O contrato com a TT Work foi renovado por mais 3 anos com um aumento no valor de aluguel para R$ 73,60/ m?2. Dezembrode 2025
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Desinvestimento Ed. Suarez Trade — Estrutura da Venda

Impacto no Resultado Operacional Estrutura da Venda e Cronograma de Recebimento

A venda foi realizada de forma parcelada, com as parcelas corrigidas pela variagao
positiva do IPCA, de forma a maximizar a rentabilidade do Fundo. Para maior
preservacao do patrimonio e mitigagao de riscos, o imével continuara sendo de
propriedade do Fundo, sendo que a outorga da escritura definitiva ocorrera
concomitantemente ao pagamento da Parcela Final.

O Fundo anunciou em junho de 2025 a assinatura de um CVC cujo
objeto € a venda de todas as unidades de sua propriedade no Edificio
Suarez Trade em Salvador/BA, totalizando 4.620 metros quadrados.

O valor nominal a ser recebido pelo Fundo em decorréncia dessa
venda é de R$24.717.000,00, correspondente a R$5.350,00/m?, que
vem sendo pago da seguinte maneira:

A Sinal R$7.500.000,00, valorjarecebidg
A ParceladMensais 35 parcelasmensaise sucessivasyo valor de

O recebimento das parcelas priorizara a recomposicao do patriménio do Fundo, com
o lucro sendo reconhecido parcialmente ao longo do cronograma recebimento.

R$ 434.771,42, corrigidasmensalmentepelavariacaopositivado Cronograma de Recebimento
IPCAe o
A ParcelaFinal R$2.000.000,00, corrigidapelavariagdopositivado = Patrimonio. = Lucro

IPCAa ser pagaem até 30 dias apdso vencimentoda ultima
ParcelaMensal, oportunidade em que havera a outorga da
escritura definitiva de venda e compra pelo Fundo a

Compradora ’

Este valor é 32,19% superior ao valor investido no imdvel e 44,5%
superior ao valor de laudo de 2024.

35 parcelas

|
H BE H E =

A operacao gerara um lucro em regime de caixa de
aproximadamente R$3,88/cota, desconsiderando a correcao mensal

por IPCA das P&F’CG'&S. jul/25 ago/25 set/25 out/25 @ ® @ abr/28 mai/28 jun/28 jul/28

Fonte: NewPort Real Estatdotas (1)Valores por cot2) Projec6es da equipe de gestaap configurampromessaou garantiade resultadosfuturos. Dezembrade 2025
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Perguntas e Respostas

Por que o nome da locataria DUE do Center Il foi alterado para Martorelli Advogados? Houve troca de locatario?
O Fundo concluiu a cessao do contrato de locagao das salas 1401 e 1402 do Edificio Center |l da DUE Incoporadora para a Martorelli Advogados em
agosto de 2025, com manutengao dos termos gerais da locagao e extensao de prazo contratual da locagao até o ano de 2035, aumentando o WAULT

do Fundo e sua estabilidade no longo prazo.

Novembrode 2025
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Glossario

Secao: Mensagem aos Investidores

ABL Area Bruta Locavel. Area total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a locacio contratual.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Principal indice que mede a inflacio acumulada.

Valor da multiplicagao da quantidade total de cotas pelo valor de negociacao da cota ao final do més somado ao nimero de recibos multiplicados pelo seu

Valor de Mercado
valor.

Yield Termo em inglés que representa a taxa percentual de dividendo anual relativa aos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisao dos
' . . . 7 . é ~
rendimentos anualizados pelo valor de mercado da cota no inicio do periodo de apuragao.

TIR Taxa Interna de Retorno — taxa de desconto que deve ter um fluxo de caixa para que seu Valor Presente Liquido (VPL) iguale-se a zero.

Secao: Novos Investimentos

Allowance Adiantamento de um valor para que o locatario possa realizar obras de infraestrutura necessarias no imével.

Cap-Rate Jargao para indice de capitalizagao, calculado como o aluguel anual do imével dividido pelo seu custo de aquisigao.

Caixa Patrimonial é um termo de natureza gerencial que designa os recursos disponiveis em caixa cuja origem é patrimonial, ou seja, provenientes de
Caixa Patrimonial emissoes de cotas, vendas de ativos ou amortizagoes de capital. Esses valores nao compdem o lucro auferido segundo o regime de caixa, base para a
distribuicao obrigatdria de, no minimo, 95% deste resultado, conforme determina a Lei n® 8.668/ 1993

Dividend Yield Termo em inglés que representa a taxa percentual de dividendo anual relativa aos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisao dos
ividend Yie : . - ; ~
rendimentos anualizados pelo valor de mercado da cota no inicio do periodo de apuragao

Somatorio de todos os rendimentos distribuidos desde o inicio até o fim do periodo considerado e a (des)valorizagao do valor de mercado da cota no

Retorno Absoluto: Valor de Mercado ,
mesmo periodo.

Dezembrode 2025
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Secao: Desempenho Financeiro do Fundo

Despesas Imobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, taxa de performance, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria
imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outras.

Lucro com Fll

Lucros auferidos com a venda de cotas de fundos de investimento imobiliario.

Lucros Imobiliarios

Compreende lucros advindos da venda de ativos imobiliarios.

Receita Financeira

Receita advinda dos rendimentos de ativos de Renda Fixa.

Receita de Locagao

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos
empreendimentos.

Receitas Fli

Receita advinda dos rendimentos de fundos de investimento imobiliario.

Resultado

Calculado pela diferenga entre as Receitas e as Despesas geradas pelo Fundo no periodo.

Vacancia Financeira

Porcentagem da receita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locacao total.

VYacancia Fisica

Porcentagem da 4rea bruta locavel vaga em m? em relacdo a 4rea bruta locével total.

Dezembrode 2025
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Disclaimer

Estematerial foi preparadocom baseem informac6espublicas dadosdesenvolvidognternamente e outras fontes externase nao deve ser entendido como analisede valor mobiliario, material
promociona] solicitacdode compraou vendg oferta ou recomendacaale qualquerativo financeiroou investimentoou sugestaode alocacaoou adocaode estratégiaspor parte dos destinatarios
Recomendamosima consultaa assessoresle investimentoe profissionaisespecializadopara uma analiseespecificapersonalizadaantes da sua decisaosobre produtos servicose investimentos
Fundosde Investimentolmobiliariondo contamcom a Garantiado Administradordo Fundo,do gestorda carteira de qualquermecanismade seguroou, ainda do FundoGarantidorde Créditos(FGC)
Rentabilidadeobtida no passadondo representagarantiade rentabilidadefutura. Ao investidoré recomendadaa leitura cuidadosado prospectoe regulamentodo Fundode Investimentoantesde
aplicarseusrecursos Parafundosque perseguema manutencdode umacarteirade longo prazq néo ha garantiade que o Fundotera tratamento tributario parafundosde longopraza Casoo indice
comparativode rentabilidadeutilizado neste material ndo sejao benchmarkdescritono regulamentodo Fundo,consideretal indicemeramentecomo referénciaeconémica Taisfundospodemestar
sujeitosa risco de perda substancialdo patrimonio liquido em casode eventosque acarretemo nao pagamentodos ativos integrantesda suacarteira O Fundo apresentadopode estar expostoa
significativaconcentracdoem ativos de poucosemissores variagaocambiale outros riscosnao mencionadosneste material O investimentoem determinadosativos financeirospode sujeitar o
investidora significativagperdaspatrimoniais Ao investidorcabea responsabilidadele seinformar sobreeventuaisriscospreviamentea tomadade decisdosobreinvestimentos Estematerialndodeve
substituir o julgamentoindependentedosinvestidores Verifiquea data de iniciodasatividadesdosfundos Paraavaliara performancede fundosde investimentq é recomendavelmaanalisede, no
minima, 12 meses Estematerialapresentaconclusdesopinides portfolios hipotéticos sugestdesle alocacace projecOesde retorno feitassobdeterminadagpremissasAindaqgue a NEWPORaAcredite
gue essaspremissassejamrazoaveise factiveis ndo pode assegurarque sejam precisasou validasem condi¢cdesde mercadono futuro ou, ainda que todos os fatores relevantestenham sido
consideradosa determinacaodessasconclusdesopinides sugestdesprojecdese hipodteses As conclusdesopinides sugestdesde alocacao projecdese hipotesessao baseadasas condi¢cbesde
mercadoe em cenarioscorrentese passadogjue podem variar significativamenteno futuro. Projec6esnao significamretornos futuros. Osresultadosreaisde um portfolio ou sugestéode alocacao
equivalentesaos apresentadogpodem divergir dos resultadosindicativosdaquelesaqui descritos O objetivo de investimentq as concluséesopinides sugestdesde alocacao projecdese hipoteses
apresentadasaoumameraestimativae nao constituemgarantiaou promessade rentabilidadee resultadoou de isen¢aode riscopelaNEWPORDsdadosdesterelatorio constituemumaestimativa
e Nao asseguranou sugerema existénciade garantiade resultadosou isengaode risco para o investidor Eventuaismudancasnas premissasanalises estimativas cenarios conclusdese projecoes
podem impactar ou modificar o conteido deste material Asanalisesaqui apresentadasido pretendemconter todas as informacgdesrelevantesque um investidor deve considerare, dessaforma,
representamapenasuma visaolimitada do mercada Asinformacgdes conclusfes analisesapresentadagpodem sofrer alteracdoa qualguermomento e semavisoprévio e podemser diferentesou
contrariasaquelasapresentadagor outrasareas colaboradoreou empresasio grupo. ANEWPORiMao estaobrigadaa divulgartais materiaisdiversos Algunsprodutose ativosmencionadogpodem
nao estar disponiveisou cotadosnos precosesperadosou projetadosno momento da contratacdoou do investimento pelo investidor A NEWPORTao garante a disponibilidade liquidacdoda
operacag liquidez pagamentode juros, remuneracag retorno ou preco dos produtos ativosmencionadoseste material A NEWPORMao garantea veracidadee integridadedasinformacgdese dos
dados,tampoucoque estejamlivres de erros ou omissdes Asinformacdesse referem as datasmencionadaspodendosofrer alteracdoa qualguermomento. A NEWPORMao se responsabilizgor
erros, omissdéesnem pelo uso das informacfescontidas neste material Este material ndo pode ser copiadq reproduzidoou distribuidg total ou parcialmente sem a expressaconcordanciada
NEWPORT

NewPort Real Estate
www.newportrealestate.com
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