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É com grandesatisfaçãoque divulgamoso relatório de abril de 2025 do NewPort RendaUrbanaFII, fundo imobiliário que tem por objetivo
investir em imóveiscomerciaisurbanosde alta qualidadeparageraçãode renda,buscandoentregarum retorno atrativo ajustadoao risco para
investidoresem geral.

Desdeo início do plano de reestruturaçãodo NEWU11 até o momento atual,a gestãoativa da NewPort RealEstatecontribuiu para que a
vacânciado Fundoreduzisseem 31 pontospercentuais,com setenovosinquilinos. Com isso,o NOI mensalde seuportfólio saiude um patamar
de R$ 66 mil negativospara R$ 218 mil positivos. EsteNOI será aindamaisimpactadopositivamenteao fim do período de carênciada nova
locaçãoanunciada,conformedetalhadono FatoRelevante.

Em retrospectiva,a NewPort Real Estate tem executadoeste plano com três grandesetapas. A primeira etapa, já concluída,consistiu na
regularizaçãodos imóveis,com a diligênciae diagnósticode cadaimóvel,e em realizara gestãode crise ao longo da pandemia. A etapaseguinte
consistenarealizaçãode obraspararenovaçãodo portfólio e naconclusãode locaçõesdos imóveis.

A terceira fasedo planoconsistena vendados ativosatuaise naoriginaçãoe aquisiçãode imóveiscom altaqualidadee retorno atrativo ajustado
ao risco, alémda continuidadena locaçãodos ativosdo portfólio. Essaetapafoi iniciadacom a conclusãoda vendade dois imóveisa um preço
médiosuperior a R$ 6.000 por metro quadradoe seguecom o avançode negociaçõesparaa vendade outros ativosda carteira. Taisoperações
geraramlucro imobiliárioextraordinárioe melhoraramo resultadorecorrente do Fundo. Isto é consequênciade esforçoscomerciaisrealizados
pelaNewPort RealEstatenaspraçasondeestãolocalizadosos imóveisdo portfólio e prospecçãoativade compradoreslocaisparaos ativos.

Com esteaumentode performancedo portfólio e, por consequência,do resultadooperacional,a distribuiçãode rendimentosaoscotistaschegou
ao patamaratual. Informamos,para este mês,a distribuiçãode R$ 0,07 por cota, em linha com o patamarestabelecidono início do primeiro
semestrede 2025. Estamosavançandocom novasvendasde ativos e locaçõesque esperamosconcluir, com o objetivo de seguirelevandoo
patamarde rendimentosdo Fundo,umavezapuradaelevaçãono resultadooperacionalrecorrente.

A NewPort RealEstateseguecom o foco em adquirirnovosimóveiscom elevadopotencialde rentabilidade,concentrando-senamultiplicaçãodo
capitale em operaçõesde Built-to-Suit(BTS)com inquilinosde altaqualidadeem algunsdos imóveisdo Fundo,alémdo desinvestimentode alguns
de seusativos. Como parte da estratégiade renovar o portfólio, a NewPort RealEstateestádandoprioridadeno processode aquisiçãoa: (i) a
qualidadedos imóveisde valor pereneem localizaçõesúnicasnasprincipaiscidadesbrasileiras; (ii) contratosde locaçãoseguroscom locatáriosde
altasolidezfinanceiranossegmentosde varejoessencial,saúde,educação,entre outros; e (iii) alto potencialde retorno ajustadoao risco do ativo.

Agradecemosa confiançae convidamostodos à leiturae análisedo relatório do NewPort RendaUrbanaFII.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=859156&cvm=true
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http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20Conjuntos%201201%20e%201202%20-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20DUE.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Venda%20%20Conjunto%201001-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/NEWU11%20-%20Fato%20Relevante%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20GEM%20-%2023.03.2021%20-%20Ajustado%20(7).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Loca%C3%A7%C3%A3o%20-%20P1%20Digital%20-%201701%20e%201702.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Venda%20%20Conjunto%201001-%20Center%20II.pdf
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