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Mensagem aos investidores

E com muita satisfacaajue divulgamo relatério de abril de 2024 do NewPort RendaUrbanaFIl, fundo imobiliario que tem por objetivo investir em
iméveiscomerciaisurbanosde altaqualidadgparageracaade renda,buscandentregarum retorno atrativo ajustadoao risco parainvestidoresem geral

O NEWUL11 estanafasefinaldo seuplanode reestruturacaoe se preparaparainiciar um ciclo de aquisicdesle novosimoéveiscom alta capacidadele
geracaade rendae de multiplicacaale capital

Em retrospectiva,aposas primeirasfasesdo planoem que a NewPort Real Estateestevefocadana regularizacaalos iméveis,diminuicdoda vacanciae
aumentodo resultadooperacionaldo Fundoatravésda gestaoativa,a distribuicdode rendimentoschegouao patamarmensaldo semestreanterior de
R$0,14/cota. No iniciodo segundocsemestrede 2023 anunciamosnaisumaelevacaao patamarde rendimentosparaR$ 0,20/cota, um aumentode 42,9%
emrelacdoao anterior.

O Fundoiniciouem 2023a ultimafasedo plano,tendo concluidoa vendade 2 iméveise avancad@m negociacbeparavendade outros ativosda carteira
Tais operacoesrepresentamuma melhorano resultadorecorrente do Fundo,assimcomo um lucro imobiliario extraordinario que foi incorporado nas
distribuicbesde rendimentos Nos mesesde setembroe outubro, foram recebidasas Parcelas-inaisreferente asvendasdo conjuntos1001e 1002do Ed
Center II. O valor corrigido médio destastransacdedoi daordem de R$ 6.066 por m?, reforcandoa importanciade atuar com a paciéncianecessarigpara
concretizarboasvendas

No fechamentodo semestrepassadoem funcao dos recebimentosdas parcelasde vendasque ocorreram ao longo do semestre,anunciamosuma
distribuicdode R$ 0,60, valor acimado patamarestabelecidoEstamogroximos de concluir maisalgumagdocacdesem Salvadore Recifee, a medidaque
elevamosasreceitasde aluguek o resultadooperacionarecorrente, continuaremoso processode elevacaalos rendimentosdo Fundo Estamogrestesa
realizarmaisvendagle algunamoveisdo portifélio atual,gerandolucro extraordinarioparao cotistae avancandmo planode reestruturacaodo Fundo

Emabril informamosa distribuicdode R$ 0,10 por cota, com manutencaalo patamarde rendimentosestabelecidgarao primeiro semestrede 2024 até
gue ocorram novasvendasou locacdes Neste semestremanteremoso foco em avancarem novasaquisicoes operagcdesde BTScom inquilinosde alta
qualidadeem algunsdosimoéveisdo Fundo Seguinda estratégiadarenovacaaodo portfélio imobiliariodo Fundo,a NewPort RealEstateestaavancand@em
processodde aquisicaale novosativospriorizando(i) a qualidadedos imoveisde valor pereneem localizacoesreplicaveiasprincipaiscidadedrasileiras
(i) contratos de locacédosegurosfirmadoscom locatarioscom alta solidezfinanceirados segmentosde varejo essencialsaude entre outros; e (iii) alto
potencialde retorno ajustadcao risco do ativo.

Agradecemos confianga convidamogodos a leiturae analisalo relatorio do NewPort RendaJrbanaFIl

Destaques do Fundo
R$0’ I 0 por cota

R$
5 7 ) 8 milhoes
Distribuidos em mai/24

Valor de Mercado()
12224 44,82%
de Vacancia

m? de ABL()

© 4,725

Valor de mercado/m?

1.332

Investidores

3 Imoveis 7 | ocatarios

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo
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Informacgoes gerais do Fundo
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

NewPort Renda Urbana

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(“NewPort Renda Urbana Fll”, “Fundo” ou
“NEWUI )

CNPJ: 14.793.782/0001-78

Objetivo do Fundo:

O Fundo tem como propdsito a participagao em
empreendimentos imobiliarios, que gerem ou
possam gerar renda por meio de locagao,
arrendamento, exploracao do direito de superficie
ou alienagao, priorizando a aquisicao de imoveis
institucionais ou comerciais, podendo ser lajes ou
prédios de escritérios, imoveis ocupados por
monousuarios localizados na malha urbana das
cidades brasileiras, imdveis comerciais ou
institucionais, bem como outros ativos permitidos
aos Flls.

Inicio das atividades:
Abril de 2012

Administrador:
Banco Genial S.A.

Codigo de Negociagao:
NEWUI |

Taxa de Administragao
0,95% a.a do Valor de Mercado(

Taxa de Performance
20 % a.a do que exceder 5% +IPCA(I)

Abril de 2024
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Em 2024 a NewPort Real Estate avancara com a finalizacao do plano de reestruturacao do NEWUI I e
buscara elevar os rendimentos através de desinvestimentos e aquisi¢oes

Plano de Reestruturacao do NEWU

Diagnostico e Diligéncia

1° Regularizacao dos Imoveis

Gestao de Crise ao longo
da Pandemia

Obras de Renovacao
20
Locagoes
Venda de Ativos

3° Originagao de Novos Ativos

Novas Aquisi¢oes

Fonte: NewPort Real Estate
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Projecao de Rendimentos e Geragcao de Valor

Rendimento (R$/cota)

IO
Sem

2023

20
Sem

2024

2025

0,14

0,20

0,25

/
i
1
1

0,28 |

Fator Gerador

Venda de Ativos e
Locacoes

Locagoes, Aquisicao de Novos
Ativos e Venda de Ativos

Locagoes, Aquisicao de Novos
Ativos e Venda de Ativos

Consolidagao entre um dos
maiores retornos em Flls de
Renda Urbana

—————————————————————————————————

| T ——

Abril de 2024
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A NewPort Real Estate buscara maximizar o lucro imobiliario através de desinvestimentos que
poderao gerar até R$12 milhoes, reposicionando os ativos do NEWU em um novo nivel de precificacao

R$16,52/cota

de lucro a ser distribuido (V)

mercado
(milhdes de R$10,48/cota
R$) de lucro a ser distribuido(!)

70 6.000
4. 5 52 4.72 5 5 : 5 0 0 Valor de mercado/m?

60 Valor de mercado/m?
Valor de mercado/m? Valor de mercado/m?

Valor patrimonial

50

Valor de

40 2.519

Valor de mercado/m?
30

20

10

Janeiro de 2023 Janeiro de 2024 Abril de 2024 Vendas a R$5.500/m2 Vendas a R$6.000/m2

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Lucro realizado por cota com base no valor investido nos ativos, de acordo com o patamar de preco de venda indicado no grafico Abril de 2024



Foco da Gestao — Renovacao do Portfolio e Aquisicao de Novos Ativos
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O NEWUI| busca retomar as aquisicoes de imoveis comerciais urbanos de qualidade com contratos de locagao seguros e retorno

atrativo ajustado ao risco de cada imovel adquirido, seguindo os seguintes pilares:

Avaliagao Individual de cada Ativo

/
A Alta atratividade para ocupantes

A LocalizacSes de alto valor nas principais
ruas e avenidas

A Qualidade do “tijolo”

APotencial de valor para conversio de
uso

~

N

-

A Contratos Atipicos e mecanismos de
protecao a desocupagao

A Locatario com boa satde financeira

A Garantias compativeis com o risco e
valor do imovel

AN

-
/

m? comparaveis
ATIROe Dividend Yield atrativos

-

J
~

AValor de aquisicio atrativo em relacio a

J

Imoveis urbanos de
qualidade e
irreplicaveis

Contratos de
locagao seguros

Retorno atrativo
ajustado ao risco

Novas
Aquisigoes

Avaliacao do portfolio de Ativos

Diversificagao
geografica nas
principais cidades
do Brasil

Diversificacao
setorial dos
locatarios

Previsibilidade
de renda
no longo prazo

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo
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Resultados e rendimentos do Fundo
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Apos as primeiras fases do plano de reestruturacao em que a NewPort Real Estate
esteve focada na diminuigao da vacancia e aumento do resultado operacional do
Fundo através da gestao ativa, o NEWUI | retomou a distribuigao recorrente de
dividendos. Para a entrada do Fundo no primeiro ciclo semestral de 2024,
anunciamos uma distribuicao de R$ 0,10 por cota, em funcao do encerramento de
recebimentos relativos as vendas de imodveis que foram realizadas em 2023. O
rendimento referente ao més de abril sera pago aos cotistas no dia |15 de maio de

2024.

A determinagao deste valor de rendimento tem como base a politica de distribuigao
de rendimentos do Fundo e ocorre em linha com a regulamentagao vigente, que
prevé a distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de
caixa.

Os locatarios do NEWU pagaram os aluguéis do més em dia e estao adimplentes
com suas obrigagoes.

No fechamento de abril de 2024, o valor patrimonial da cota foi de R$ 71,68 e seu
valor de mercado foi de R$/7,84.

Demonstrativo de Resultados

(Valores em reais: R$) Abril - 24 Marco - 24 AIC ; nr:‘eI::so
Receita de Locacao(!) 298.699 300.254 3.780.773
Lucros Imobiliarios(!) 0 0 786.894
Receita FII() 9.203 9.203 132.089
Outras Receitas Imobiliarias 0 0 0
Lucro com Fl 0 0 0
Receita CRI() 0 0 0
Receita Financeira(!) 3.129 1.792 126.408

Total de Receitas 311.031 311.249 4.826.164
Despesas Imobiliarias(!) -95.199 -142.550 -1.633.086
Despesas Operacionais(!) -170.154 -117.868 -1.461.719

Total de Despesas -265.353 -260.418 -3.094.805

Resultado(!) 45.678 50.830 1.731.360

Rendimento(!) 74.200 74.200 1.691.760

Rendimento/Cota 0,10 0,10 2,28

A rentabilidade atual ou passada nao é indicativo de garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento nao contam com garantia do Administrador, Gestor, qualquer mecanismo de seguro

ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o regulamento antes de investir.

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo

Abril de 2024
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Carteira Imobiliaria do Fundo

Yencimentos dos Contratos (% Receita)

m Imoveis m 2030
. m 2028

m Renda Fixa m 2027
Flis m 2026

Indices de Reajuste Contratual

: Por Atividades dos Locatarios (% Receita)
(% Receita)

m Industria de Oleo e Gas

11% 11%

H IndUstria de Saneamentc
m Assisténcia Médica
Especializada

m Setor Imobiliario

m Aluguel de Carros

W Instituicdo Financeira

\ %

Sﬁez :‘I'ra(il?; Salvador/BA 4\» . Fonte: NewPort Real Estate Abril de 2024




Carteira Imobiliaria do Fundo
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. .
W — . A

Receita (% Localizacao) Ativos Recife Ativo Salvador

Pernambuco

Bahia
22,4% Receita

Dados dos Ativos

Im&veis 3
Area Bruta Locavel() (m2) 12.224
Vacancia Fisica 44,82%
Vacancia Financeira 44.82%
Aluguel Mensal Médio (R$/m?) 43,69

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo
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Foco da Gestao: fatos relevantes ocorridos ao longo do tempo
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Conclusao da
regularizacao dos
dez conjuntos do
Edificio Center Il
— Recife/PE
ABR/21

Conclusao das
obras no Edificio
Suarez Trade

i
|
|
|
| - Salvador/BA
|
|
|
|

JAN/21

MAR/21

Nova locagao para a
empresa AMO -
Assisténcia Disciplinar
em Oncologia

JUN/21
Conclusao da

Fonte: NewPort Real Estate

regularizacao dos oito
conjuntos, Loja e
Sobreloja do Edificio
enter | — Recife/PE

Nova locagao para a

Conclusao da

|}
I Nova locacao

i
empresa ARMANDO : regularizacao dos 1 para DUE
NOGUEIRA : conjuntos, do : Empreendi-
INTERMEDIACAO | Edificio Suarez Trade | mentos
IMOBILIARIA I _ Salvador BA : Imobiliarios
JuL/21 : JAN/22 1 NOV/22

SET/21

Nova locacao para
o Grupo UP atraveés
da empresa Pl
DIGITAL LTDA

i JuL/22
INova locacao

=para a Caixa
:Econémica
:Federal (CAIXA)

i Nova Venda

| CCV Assinado -
:Conjunto 1001
: Ed. Center Il

i

: 1 MAR/23
JAN/23 : MAR/23
Nova venda 1 Nova locacao
. : para Foco
CCV Assinado - | Locadora
Conjunto 1002 :
Ed. Center Il :

Abril de 2024


http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/NEWU11%20-%20Fato%20Relevante%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20GEM%20-%2023.03.2021%20-%20Ajustado%20(7).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20Conjuntos%201201%20e%201202%20-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Loca%C3%A7%C3%A3o%20-%20P1%20Digital%20-%201701%20e%201702.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20DUE.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Venda%20%20Conjunto%201001-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20DUE.pdf

& NEWPOR

REAL ESTATE

Foco da Gestao: Impacto nos principais indicadores de perfomance do Fundo

E Janeiro de E E Abril de E

2021 i 2024 |
i Locatarios E 2 i+ 5 inquilinosi 7/ E
| Vacancia Fisica | 69.9% | -25lpp. | 4482% |
| Aluguel Mensal Médio E E i- -i
' I I + . I I
i (R$/m2) i 26,32 | 66,0% i 43,69 i
[T F S P 1
Receita Contratada/més; 102341 | +188,0% : 294699 |
| NOI Contratado/més | -66.655 | +208.622 | 141.967 |
| 34%-2026 |
i Vencimentos dos | 49%-2021 | | 29% - 2027 |
| Contratos (% Receita) | 51% - 2022+ | | 11%-2028 |
; i i | 26%-2030 |
' indices de Reajuste i i i o i
| Contratual 1 100% - IGP-M i 5455f;'_'$2;4 |
i (% Receita) | | i ° |

Fonte: NewPort Real Estate Abril de 2024



NEWU - Edificio Empresarial Center |
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Caracteristicas Gerais do Imovel

A R. Padre Carapuceiro, 733 - Boa Viagem, Recife - PE

A Localizagio AAA (ao lado do Shopping Recife)

A ABL por laje: 462,50 m?

Sala. M’ Status

loja 145128  Vago

Sobreloja 947,28 Vago

m Contratos de Locacao

Sala 402 231,25

Fonte: NewPort Real Estate

Locatario BRK
Inicio do contrato 07/02/2020
Prazo de contrato (meses) 120
ABL (m?) 1.850
Aluguel nominal (R$) 76.024
Aluguel nominal (R$/m?) 41,09
indice de Reajuste Anual IGP-M
Més de Reajuste Fevereiro
Aviso Prévio (dias) 180
Multa 6 aluguéis vigentes
Garantia Seguro Fianga

ABL. ..o, 4.248 m?
Participagao (%Receita).......ccccceveuennnne. 25,8 %
VaCanCia......ceveerierieneenieeieeiercee e, 56,5 %
Classificagao......ccecveevueereenieniennene Lajes Tipo A

Abril de 2024



NEWU - Edificio Empresarial Center i
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A ABL por laje: 679,34 m? a 1317,7 m?

___Ed. Center Il Contratos de Locagdo

Sala | M2 Status
1001 339,67 éVenda concluida
1002 339,67 éVenda concluida
........ ||o|33967
.............................................................................. Foco Locadora
........ 1oz~ 33967
........ 1201 33967 Nogueira
1202 339,67 Corretores
........ |3o|33967
.............................................................................. TT worl(
1302 339,67

Fonte: NewPort Real Estate

Caracteristicas Gerais do Imovel
A R. Ant° Lumack do Monte, 96 - Boa Viagem, Recife- PE

A Localizagdo AAA (ao lado do Shopping Recife)

Locatario Foco Nogueira TT Work DUE
Inicio do contrato 01/04/2023 29/07/2021 18/01/2021 01/12/2022
Prazo de contrato 40 40 60 60

(meses)

ABL (m?) 679,34 679,34 679,34 1317,7

Aluguel nominal 33.967 33.843 32272 52.708
(R$)
Aluguel nominal 50,00 49,82 47,50 40,00
(R$/m?) ’ ’ ' '
Indice de Reajuste IPCA IGP-M IPCA IGP-M
Anual
Més de Reajuste Abril Julho Janeiro Novembro
Aviso Prévio (dias) 180 180 180 180

Multa

6 aluguéis
vigentes

6 aluguéis
vigentes

6 aluguéis
vigentes

6 aluguéis
vigentes

Garantia

Fianga Bancaria

Fianga Bancaria

Fianga Bancaria

Seguro Fianga

ABL: .., 3.356 m?
Participagao (%Receita)........ccccccveeueennnen. 51,8 %
VaCanCia. . ..oooveeeerieniieieeienieeeeeeeeeeee 0,0 %
Classificagao......ceecverveecieeriennieneenne Lajes Tipo A

Abril de 2024
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NEWU - Edificio Suarez Trade

Caracteristicas Gerais do Imovel

A Av. Tancredo Neves, 450 - Caminho das Arvores, Salvador — BA

A Localiza¢do AAA (ao lado do Shopping Iguatemi Bahia)
A ABL por laje: 770,00 m?

Ed. Suarez Trade Contratos de Locacao

Sala M2 Status Locatario AMO CAIXA
120 385 00 v Inicio do contrato 18/03/202I 15/07/2022
00 ago
............. |20238500vag0 Prazo de contrato (meses) ‘0 ‘0
............. |4O|38500 ABL (mZ) 770’00 770’00
------------- I40238SOO AMO Clinicas Aluguel nominal (R$) 32.873 33.012
............. |50|385’OO Aluguel nominal (R$/m?) 47 429
............. |50238500 CAIXA indice de Reajuste Anua e e
............. |60|385,00vago PPR—— - o
............. |60238500vao Aviso Prévio (dias) 20 50
: & A 1 a 24° més -
6 aluguéis vigentes
A 25° a0 36° més —
5 aluguéis vigentes Lo
Multa A o o A 6 aluguéis vigentes :
37° ao 48° més — . . ~ .
4 aluguéis vigentes Participagao (%Receita)..........ccceevnnenn 22,4 %
A 48° 20 60° mes - VaCANCIA.... oo 66,7 %
3 alugucis vigentes Classificagado.....ccovvvrveverrereeerernnn, Lajes Tipo BB
Garantia Seguro Fianga

Fonte: NewPort Real Estate Abril de 2024
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Venda Conjunto 1001 - Ed. Empresarial Center |l — Recife/PE

O Fundo anunciou em margo de 2023 a assinatura de CCV cujo objeto € a venda
do Conjunto 1001 do Edificio Empresarial Center Il em Recife/PE.

O Fundo recebeu, em outubro e novembro, as parcelas finais devidas e concluiu a
Operacao, transferindo a titularidade da propriedade e dando posse das chaves ao
comprador. Em fungao das regras de correcao monetaria e multas por atraso
incluidas na negociagao, o valor total recebido pela venda foi de R$ 1.981.680,30,
correspondente a R$ 5.834,13/m?.

A operagao gerou um lucro em regime de caixa de aproximadamente
R$0,51/cota, superior ao projetado inicialmente de aproximadamente

R$0. Il
de $ a

de

de de

do



