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Mensagem aos investidores

E com grande satisfacéogque divulgamoso relatorio de novembro de 2024 do NewPort LogisticaFll, fundo imobiliario cujo objetivo é investir em iméveis
logisticos/industriaide alta qualidadgparageracaade rendaatravésde contratos segurospuscandaentregarum retorno atrativo ajustadoao risco parainvestidores
emgeral

No mésde novembro,0 NEWL11 iniciou seusexto anode operacao Ao longodestesanos,0 Fundose consolidoucomo umadasmelhoresopgdesde investimento
em ValueAdd RealEstateno mercado brasileira Durante todo seu historico de operacdo,o Fundo elevou o patamarde rendimentosdistribuidosaos cotistas
apresentand@onsistenteretorno sob capitalinvestidoe se posicionandao topo do rankingdos Flisde maior retorno financeirodo setor Logisticelndustrial Desde
0 iniciode suasoperacdesaté o encerramentodo mésde novembro,0 NewPort Logisticallapresentowmarentabilidadesquivalentea 143%do CDI e alFIX+9,9%
aoana.

Alem de ter elevadoo patamarde rendimentosdurante seu historico, 0 Fundo ainda possuium grande potencial de apreciacdodo valor dos seusativos e,
consequentementeajo valor de suacota. No mésde novembrode 2024 com todos os seusiméveis100% ocupadose todos os seuslocatariosadimplentesp Fundo
anuncioua distribuicdode R$ 0,95 por cota. Considerandoos ultimos 6 meses0s rendimentosdistribuidosrepresentamum prémio equivalentea 342 bps sobre a
NTN-B comvencimentoem 2035 Com 8.182 cotistas,0 Fundomaisque dobrou suabasede cotistasdesdeo iniciodesteana

A equipe da NewPort Real Estate esta focadaem duas frentes estratégicagpara o Fundo (i) agregarvalor aos atuaisimoveisdo portfélio, além de executar
desinvestimentosisandoa realizacaale lucro imobiliarig e (ii) realizarnovasaquisicbeparacrescimentoe diversificacdalo portfolio.

Paralelamenteestamosavancandmo projeto de expansaalo NewLOG Goianiaparaatendera demandale potenciaignquilinosque demonstraraninteressedevido
a qualidadedo imovel e sualocalizacaeestratégicaSeguimosvancandamo processode aprovacaado projeto legalna prefeiturae nos demaisdrgaoscompetentes
para,em breve,concluirastratativasde assinaturale um contrato de locacaoBuiltto Suitd BTScom um dos ocupantesnteressados

Com a captacaade R$ 88 milhdesna 32 Emissaoplanejamosumentara geracaaode valor parao cotistacom aquisi¢cdegjue priorizam (i) a qualidade/localizacatns
imoveis (ii) contratos atipicosde locacaofirmadoscom locatariosde alta solidezfinanceirae (iii) retorno ajustadoao risco do ativo basead@em geracaode rendae
potencialde apreciacaoAgradecemos todos os investidorespelaconfiangcaem nossagestao e reforgcamosgue os recursoscaptadosmestaemissacseraodestinados
paraa comprade novosimoveisjaem processode aquisicao

O atualpanoramamacroecondémicee fiscaldo Brasile suasconsequénciasareversaodatendénciade quedadataxa SELICesperadano inicio desteano criou uma
janelade oportunidadesde aquisicdesmobiliariasaindamelhor do que a que estavamowisualizand@m fevereira Hoje, alémdos imoveisque ja estavanno nosso
pipelinetemos originadoum ndmero crescentede oportunidadesde aquisicdop que permite que o Fundo sejaaindamais seletiva Estamosconfiantesque os
proximosativosa seremadquiridospelo NEWL11, em breve,seraomuito importantesparaque o Fundocontinuecriandovalor paraseusinvestidores

Agradecemos confianca convidamos leiturae analisadlo NewPort Logistica-Il

Destaques do Fundo

©296,5.....

Valor de Mercado(!

114.557

m? de ABL()

8.182

Investidores

* 0,95

Distribuidos em dez/24

10,8%

yield) a.a.

0% ~ 3.192

de Vacancia Valor de Mercado/m?2 (HG)

356..

de prémio de yield®

6,9... 3 5

WAULT () Imdveis Locatarios

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario (2) Considera o dividendo do més anualizado e a cota de fechamento do més.
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Informacgoes gerais do Fundo
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

NewPortLogstica
Fundode Investimentémobiliario Fll
( MewPortLogistic& | | T, owsSANUEAALATL T

CNPJ325276260001:-47

Objetivo do fundo:

O Fundo tem como propdsito a exploracao
de empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, por meio de aquisicao de terrenos
para desenvolvimento ou aquisicao de
imoveis em construcao ou prontos, para
posterior alienacao, locacao ou
arrendamento, bem como outros imdveis
com potencial de geracao de renda, incluindo
bens e direitos a eles relacionados.

Inicio das atividades:
Outubro de 2019

Administrador:
Banco Genial S.A.

Codigo de Negociagao:
NEWLI |

Taxa de Administracao
0,95% a.a. do Valor de Mercado(!)

Taxa de Performance
20 % a.a. do que exceder 5% +IPCA()

Novembro de 2024
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Apoés 5 anos de track record, o NEWLII se consolidou como uma das op¢oes de investimento mais
rentaveis em Value Add Real Estate entre os Flls do setor logistico/industrial no Brasil

Destaques do Fundo!(!)

Evolucio do Fundo versus Benchmarks(®)

L\

Maior Retorno Financeiro

entre os Flls de logistica

342 bps

de Prémio yield?)

= e

34,3%

de Equity upside(!)

6,9 anos

de prazo medio de locacao

1]

0% de Vacancia

Fonte: NewPort Real Estate.
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dez-19
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Nota: (I) Termos definidos no Glossario (2) Considera os dividendos do ultimo seis meses anualizados (3) Considera o periodo entre out/ |9 e nov/24. Novembro de 2024
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Hoje o NEWLI | se posiciona no topo do ranking de retorno financeiro desde a sua criagao quando
comparado com os demais Flls do setor logistico/industrial no mesmo periodo

Ranking de Rentabilidade dos Flls Logistico/Industriais — de out/19 a jun/24

Retorno Absoluto Retorno Absoluto - :
Valor de Mercado () Valor Patrimonial (! TIR % a.a. (! Dividend Yield % ()@

Valor de Mercado (")
(R$ MM)

INEWL S - - e -
Fundo 2 52,4% | 73,5% 11,5% 110,1% | 147
Fundo 3 D 51 .0% D 61 9% D 10.6% D 6 5% D 1 788
Fundo 5 D 35.9% D 52.0% D 7.9% D 5.4% B 1750
Fundo 6 D 52.9% D 1 2% P 75% D 5% D 4368
Fundo 7 | 52.9% D 63,1 D 7. D 2 |97
Fundo 8 B 52.5% D 548% - e D 0 5% W 564
Fundo 9 I 0,1% D 67.3% D 6.7% D 5.0% N 336
Fundo 10 I 25.5% D 38.5% D 6.9% D 5.2% B 832

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério (2) Considera o |1° Semestre de 2024. Novembro de 2024
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No decorrer dos anos, a liquidez do NEWLI | aumentou, assim como sua base de cotistas que, no ano
de 2024, cresceu mais de 108%

Evolucao de liquidez e quantidade de cotistas do NEWLI |

9.000

8.000

+108%

7.000

6.000

out-19 mar-20 ago-20 dez-20 mai-21 set-21 fev-22 jun-22 nov-22 abr-23 ago-23 jan-24 mai-24 out-24

qumdez Média Diaria ((000) === N° de Investidores

Fonte: NewPort Real Estate. Novembro de 2024
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No NewLOG Goidnia avancamos nos projetos de dois novos galpoes que somam mais de 40 mil m? em
ABL adicional para novos locatarios que demonstraram interesse em ocupar o imovel

NewlOG Goiania — Projeto de Expansao

B FASE | - Expansio Atual
" FASE Il — Novas Naves

FASE | - Galpao A 9.697 m?
FASE Il — Galpio B + Galpao C + Areas de Apoio 33.940 m?
Total Potencial Construtivo 43.638 m?
ABL() 43.266 m?
Galpao A 9.697 m?
Galpio B 26.702 m?
Galpao C 6.867 m?
Areas de Apoio 371 m?
Pé-direito Livre GA I8m-GB+GCI2m
Capacidade de Piso Atribuida GA 9 ton/m?2 - GB + GC 6 ton/m?

Potencial de Incremento de Receita de Aluguel

Potencial de Expansao — ABL (m?) 43.587
ABL Final (m?) 113.905

Aluguel Atual (R$/més) 2.084.570,03

Aluguel Adicional (R$/més) 1.100.000
Aluguel Total Potencial (R$/més) 3.184.570,03
Aumento Estimado da Renda 52,8%

O NewlLOG Goiania esta posicionado em um mercado de baixa vacancia e

escassez de imoveis desenvolvidos com qualidade institucional. O imovel esta

localizado dentro da cidade de Goiania, possui uma estrutura AAA e tem alta

atratividade para ocupantes que buscam se instalar no Centro Oeste do

Brasil. Alguns inquilinos ja demonstraram interesse na ocupagao dos novos

galpdes que estao sendo desenvolvidos no NewlLOG Goiania. O projeto de

expansao tem o potencial de gerar cerca de R$ I, milhdes em receita

adicional de aluguel.

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) O projeto podera sofrer alteragao ao longo da execucao para atender as exigéncias dos érgaos competentes.

Novembro de 2024
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Evolu;ao do Fundo NewPort Logistica — NEWLI |

. OUT/2019  JAN/2020 JUL/2020  JAN/2021 JuL/2021 JAN/2022 JUL/2022  JAN/2023 JUL/2023 JAN/2024  JUL/2024 NOV/2024
. Valor de Mercado da Cota (R$)

100,00 123,50 98,00 106,00 106,60 103,70 94,40 99,39 115,00 124,96 115,79 105,51

*__—‘-*

. Valor Patrimonial da Cota (R$)
, 100,99 101,05 101,80 114,50 115,67 115,60 120,23 120,11 136,93 136,97 132,75 131,21
Indicadores

do Fundo ——_

. Namero de Investidores

51 216 384 920 1.746 3.325 3.998 3.727 3.676 5.019 8.313 8.182

_____________________

' Valor Médio (R$/m?2) ()
2.029 2.538 2.008 2.162 2.658 2.901 2.909 3.000 3.326 3.508 3.225 3.192

1
N Cadores . A
1

dos Ativos
Prazo Médio Ponderado dos Contratos “WAULT” (anos)

1,9 1,7 1,2 0,7 10,2 9,6 9,2 8,7 8,2 1,7 1,2 6,9
<

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo. Novembro de 2024




Resultados e Rendimentos do Fundo
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Demonstrativo de Resultados

(Valores em reais: R$) Novembro — 24 Outubro - 24  Acumulado 12 Meses
Receita de Locacao(!) 3.146.059 3.233.125 37.646.264
Receitas Operacionais(!) 730.094 712.312 7.990.490
Lucros Imobiliarios(!) 0,00 0,00 0,00
Receitas FlI(") 212.817 430.925 1.825.926
Receita Financeira() 164.361 104.972 2.123.244
Total de Receitas 4.253.331 4.481.334 49.585.924
Despesas Imobiliarias(!) 729.111 686.719 8.467.395
Despesas Operacionais(!) 489.616 533.273 6.229.156
Despesas Financeiras(!) 782.666 785.305 9.426.644
Total de Despesas 2.001.393 2.005.297 24.123.195
Resultado(!) 2.251.938 2.476.037 25.462.729
Rendimento() 2.669.683 2.669.683 26.347.603
Rendimento/Cota 0,95 0,95 11,87

A rentabilidade atual ou passada nao é garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento nao contam com garantia do Administrador, Gestor, qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
Leia o regulamento antes de investir.

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatdrio. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo.

No inicio desse ciclo semestral, anunciamos o patamar de R$ 0,95 por cota para os rendimentos
recorrentes do Fundo.

Todas as locatarias pagaram os aluguéis do més em dia e estao adimplentes com suas obrigacoes.
Os reajustes anuais estao sendo repassados integralmente e os resultados do semestre estao
consistentes com as projegoes da equipe de gestao.

No més passado, a locataria Hypera pagou R$ 43.532,79 a mais como forma de adiantamento de
parte de aluguéis futuros, conforme informado no relatorio de outubro, de forma que este valor
foi descontado da base recorrente de pagamento desta locataria neste més. O Resultado do més
foi impactado, principalmente, pela Receita Financeira.

A Receita Financeira foi impactada pela nao realizacao de todo o lucro das aplicagdoes de renda
fixa do Fundo, que permanecem rentabilizando e terao seu resultado realizado no momento do
resgate dos valores. Atualmente, o valor acumulado em resultado de renda fixa nao realizado €
proximo a R$ 2,3 milhoes, equivalente a R$ 0,82 por cota.

No fechamento de novembro de 2024, o valor patrimonial da cota foi de R$131,21 e seu valor
de mercado foi de R$ 105,51.

Receitas de Locacao

05/11/2024 Brinox 1.017.185,43
05/11/2024 Edgefy 84.577 41

04/11/2024 Hypera 280.017,84
11/11/2024 Ontex 1.010.325,58
21/11/2024 Coty 753.952,90

Novembro de 2024
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Resultados e Rendimentos do Fundo

DRE NEWLI | 2°S 1°S 205 1°S 205 1°S 2°S 1°S 205 1°S 2°S
GE)! 2019Y 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 20242

(+) Receita Imobiliaria 2371 3120 5163 9549 17.648 21.865 22563 22.865 22.666 22.762  19.276
(+) Receita Financeira 75 25 24 85 719 1.287  1.122 918 1.361  2.341 1.479
(+) Lucro Imobilirio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

(=) Total de Receitas 2.446  3.145 5187 9.634 18.367 23.152 23.685 23.783 24.027 25103  20.756
(-) Total de Despesas 221 -1.023 -914  -1.218 -7.624 -11.033 -11.347 -10.877 -11.210 -11.504 -10.620
(=) Resultado 2225 2122 4274 8416 10.743 12119 12.338 12905 12.817 13599  10.136
(=) Rendimento 2.045 2.054 4108 8.009 10.267 11589 11.792 12.178 12.300 11.833  10.679

(=) Resultado Médio (rs/cota)

Nota: (I) Considera resultados desde IPO (2) Considera resultados até o més de referéncia do relatério (3) Saldo acumulado no dltimo més de cada semestre (4) Engloba R$ 0,82 por

. . A~ - . Novembro de 2024
cota referentes aos rendimentos das aplicacdes dos recursos da 3* Emissao em renda fixa, que serao realizados no momento do resgate.
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Reavaliacao Contabil dos Ativos do Fundo - Julho de 2024

Valor de Mercado

Data de Valor de Reavaliagao Reavaliagao Reavaliacao Reavaliagao Reavaliagido Variacao desde % do Total dos Ativos em Valor Patrimonial
Aquisicio  Aquisi¢ao (" Junho de 2020 Junho de 2021 Junho de 2022 Junho de 2023 Junho de 2024 a Aquisicio  de Iméveis Junho de 2024?) dos Ativos
NewlLOG Outubro o o
Caxias do Sul de 2019 82,4 95,2 13,9 | 14,1 130, | 136,6 65,9% 31% 1 16,7 136,6
NewlOG Maio 236,5 . . 263,5 2859 292.8 23,8% 67% 256,5 292.8
Goiania de 2021
NewlLOG Junho o o
Sorocaba de 202 | 6,5 - - 7,9 8,6 8,8 35,5% 2% 7,7 8,8
Total - 325,4 95,2 113,9 385,5 424,6 438,2 34,7% 100% 304,7 438,2

Analise sobre o processo de reavaliagao

Como parte do fechamento contabil do exercicio anual, os ativos do Fundo passaram por um processo de reavaliagao no més de julho de 2024:

A O NewLOG Caxias do Sul foi reavaliado a um valor justo de R$136,6 milhdes (R$3.355/m?), representando um aumento de 5,0% sobre o valor da avaliacdo do Ultimo ano e

de 65,7% frente ao valor de aquisigao.

A O NewlLOG Goiania foi reavaliado a um valor justo de R$292,8 milhdes (R$4.164/m?), representando um aumento de 2,4% sobre o valor da avaliagio do Ultimo ano e de

23,8% frente ao valor de aquisicao.

A O NewlLOG Sorocaba foi reavaliado a um valor justo de R$8,8 milhdes (R$2.502/m?), representando um aumento de 2,9% sobre o valor da avaliacio do Ultimo ano e de

35,5% frente ao valor de aquisicao.

ApOs essa reavaliagao, o valor total avaliado do portfélio de ativos do Fundo atingiu uma valorizagao histérica de 34,7% em relagao ao valor inicial das aquisicoes. Sempre atenta as

oportunidades de adicionar valor aos ativos do Fundo, a equipe da NewPort Real Estate realiza suas aquisi¢des levando em conta diversos fundamentos imobiliarios, analisando

cada um dos fatores que compoem o valor/m? de cada imovel. Esta visao € evidenciada pela resiliéncia dos ativos do Fundo, que se valorizaram mesmo frente a cenarios

desafiadores de altas taxas dos titulos publicos e catastrofes naturais.

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Em milhdes de reais (2) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo.

Novembro de 2024
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Liquidez NEWLI |

O valor de fechamento da cota no més de novembro de 2024 foi de
R$ 105,51,

O Fundo fechou o més com um total de 8.182 investidores. Foram
negociadas, no periodo 30.256 cotas, movimentando aproximadamente R$
3,1 milhdes. A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 162 mil.

NEWLI | Novembro de 2024

Presenca em Pregdes 100%
Quantidade de Cotas 2.810.193
Dias Uteis de Negociacio 19
Volume Negociado no Periodo (em R$) 3.090.638,59
Quantidade de Cotas Negociadas no Periodo 30.256
Valor de Mercado (em R$) 105,51
Variacao da Cota (% do valor da primeira emissao) 551%

Fonte: B3, NewPort Real Estate. Novembro de 2024
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Composi¢ao do Patrimonio Liquido e Alavancagem Financeira

Composi¢ao do Patrimonio Liquido (em Milhoes)

0,1 -171,5

438,2 368,7

Imdveis()  Titulos Publicos  Flls Qutros® CRI

Alavancagem Financeira (em Milhoes)

543,8()

171,5

Ativos Totais(D CR|

s Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Novembro de 2024
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Cronograma de Amortizacao do CRI

O CRI emitido em julho de 2021 para a aquisicao do NewlLOG Goiania possui
juros de 5,60% ao ano e tem seu saldo corrigido anualmente pelo IPCA. No
terceiro ano de seu aniversario, completado em 26 de junho de 2024, o saldo
devedor foi atualizado pelo IPCA do periodo, calculado em 3,93%.

Amortizacao do Saldo Devedor (em Milhoes)

70,8 L L .
163,6 A amortizagao seguira o cronograma de pagamentos estabelecido no Termo -
150.9 de um para a
’ de do CRI
133,7 O do da forma:
I |5 5 A a 2024 de e de Oo/o
’ A a : Os
96,4 R$ 5 2
A 2
76,1 76,1 R$ , milhoes R$ ,
A : de 9% do e de
$ , milhoes

o) um de , de ativos

para com as de desta

de valor

12,7 17,2 18,2 19,2 20,2 do Fundo.
4,0 7,2 0,0 Os ativos do Fundo de com a valor R

.8 o) um de

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 dos de estao

de

Saldo Amortizado M Saldo Devedor

Novembro de 2024



