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É com grande satisfaçãoque divulgamoso relatório de novembro de 2024 do NewPort LogísticaFII, fundo imobiliário cujo objetivo é investir em imóveis
logísticos/industriaisde altaqualidadeparageraçãode rendaatravésde contratosseguros,buscandoentregarum retorno atrativo ajustadoao risco parainvestidores
emgeral.

No mêsde novembro,o NEWL11 iniciouseusexto anode operação. Ao longodestesanos,o Fundoseconsolidoucomo umadasmelhoresopçõesde investimento
em Value-Add RealEstateno mercado brasileiro. Durante todo seu histórico de operação,o Fundo elevou o patamarde rendimentosdistribuídosaos cotistas
apresentandoconsistenteretorno sobcapitalinvestidoe seposicionandono topo do rankingdosFIIsde maior retorno financeirodo setor Logístico-Industrial. Desde
o iníciode suasoperaçõesatéo encerramentodo mêsde novembro,o NewPort LogísticaFIIapresentouumarentabilidadeequivalentea 145%do CDI e a IFIX+9,9%
ao ano.

Além de ter elevadoo patamarde rendimentosdurante seu histórico, o Fundo aindapossuium grandepotencial de apreciaçãodo valor dos seusativos e,
consequentemente,do valor de suacota. No mêsde novembrode 2024, com todos os seusimóveis100%ocupadose todos os seuslocatáriosadimplentes,o Fundo
anuncioua distribuiçãode R$ 0,95 por cota. Considerandoos últimos 6 meses,os rendimentosdistribuídosrepresentamum prêmio equivalentea 342 bpssobre a
NTN-B com vencimentoem2035. Com 8.182cotistas,o Fundomaisquedobrou suabasede cotistasdesdeo iníciodesteano.

A equipe da NewPort Real Estateestá focadaem duas frentes estratégicaspara o Fundo: (i) agregarvalor aos atuaisimóveis do portfólio, além de executar
desinvestimentosvisandoa realizaçãode lucro imobiliário; e (ii) realizarnovasaquisiçõesparacrescimentoe diversificaçãodo portfólio.

Paralelamente,estamosavançandono projeto de expansãodo NewLOG Goiâniaparaatendera demandade potenciaisinquilinosquedemonstraraminteressedevido
à qualidadedo imóvel e sualocalizaçãoestratégica. Seguimosavançandono processode aprovaçãodo projeto legalna prefeiturae nos demaisórgãoscompetentes
para,embreve,concluirastratativasde assinaturade um contrato de locaçãoBuiltto SuitðBTScom um dosocupantesinteressados.

Com a captaçãode R$ 88 milhõesna3ª Emissão,planejamosaumentara geraçãode valor parao cotistacom aquisiçõesquepriorizam(i) a qualidade/localizaçãodos
imóveis; (ii) contratosatípicosde locaçãofirmadoscom locatáriosde altasolidezfinanceira; e (iii) retorno ajustadoao risco do ativo baseadoem geraçãode rendae
potencialde apreciação. Agradecemosa todos os investidorespelaconfiançaem nossagestão,e reforçamosqueos recursoscaptadosnestaemissãoserãodestinados
paraa comprade novosimóveis,jáem processode aquisição.

O atualpanoramamacroeconômicoe fiscaldo Brasile suasconsequênciasna reversãoda tendênciade quedada taxaSELICesperadano iníciodesteanocriou uma
janelade oportunidadesde aquisiçõesimobiliáriasaindamelhor do que a que estávamosvisualizandoem fevereiro. Hoje, alémdos imóveisque já estavamno nosso
pipeline, temos originadoum número crescentede oportunidadesde aquisição,o que permite que o Fundosejaaindamaisseletivo. Estamosconfiantesque os
próximosativosa seremadquiridospeloNEWL11, embreve,serãomuito importantesparaqueo Fundocontinuecriandovalorparaseusinvestidores.

Agradecemosa confiançae convidamosà leiturae análisedo NewPort LogísticaFII.





70

90

110

130

150

170

d
e

z
-1

9
fe

v
-2

0
m

a
r-

2
0

m
a

i-
2
0

ju
n
-2

0
ju

l-
2
0

s
e
t-

2
0

o
u

t-
2
0

d
e

z
-2

0
ja

n
-2

1
m

a
r-

2
1

a
b

r-
2

1
m

a
i-
2
1

ju
l-
2
1

a
g

o
-2

1
s
e
t-

2
1

n
o

v
-2

1
d
e

z
-2

1
fe

v
-2

2
m

a
r-

2
2

m
a

i-
2
2

ju
n
-2

2
ju

l-
2
2

s
e
t-

2
2

o
u

t-
2
2

n
o

v
-2

2
ja

n
-2

3
fe

v
-2

3
a
b

r-
2

3
m

a
i-
2
3

ju
n
-2

3
a
g

o
-2

3
s
e
t-

2
3

n
o

v
-2

3
d
e

z
-2

3
ja

n
-2

4
m

a
r-

2
4

a
b

r-
2

4
ju

n
-2

4
ju

l-
2
4

a
g

o
-2

4
o
u

t-
2
4

n
o

v
-2

4

Valor da Cota Valor da Cota Ajustada IFIX (Base 100) CDI acumulado
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2ºS 

2019(1)

1ºS 

2020

2ºS 

2020

1ºS 

2021

2ºS 

2021

1ºS 

2022

2ºS 

2022

1ºS 

2023

2ºS 

2023

1ºS 

2024

2ºS 

2024(2)

2.371 3.120 5.163 9.549 17.648 21.865 22.563 22.865 22.666 22.762 19.276

75 25 24 85 719 1.287 1.122 918 1.361 2.341 1.479

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.446 3.145 5.187 9.634 18.367 23.152 23.685 23.783 24.027 25.103 20.756

-221 -1.023 -914 -1.218 -7.624 -11.033 -11.347 -10.877 -11.210 -11.504 -10.620

2.225 2.122 4.274 8.416 10.743 12.119 12.338 12.905 12.817 13.599 10.136

2.045 2.054 4.108 8.009 10.267 11.589 11.792 12.178 12.300 11.833 10.679

0,61 0,41 0,83 0,95 0,88 0,99 1,01 1,06 1,05 1,11 0,72

0,60 0,40 0,80 0,93 0,84 0,95 0,97 1,00 1,01 0,97 0,95

0,09 0,12 0,20 0,40 0,64 0,90 1,17 1,49 1,75 2,04 1,42
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