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É com grande satisfaçãoque divulgamoso relatório de maio de 2024 do NewPort LogísticaFII, fundo imobiliário cujo objetivo é investir em imóveis
logísticos/industriaisde alta qualidadepara geraçãode renda atravésde contratos seguros,buscandoentregar um retorno atrativo ajustadoao risco para
investidoresemgeral.

Com histórico consistentede retorno sobcapitalinvestido,o NEWL11 seconsolidoucomo umadasmelhoresopçõesde investimentoem Value-AddRealEstate
no mercadobrasileiro. Considerandotodo seuhistórico até o encerramentodo mêsde maiode 2024, o Fundoapresentaumarentabilidadeequivalentea 197%
do CDI e a IFIX +11,3%ao ano. Com todos os seusimóveis100%ocupadose todos os seuslocatáriosadimplentes,o NEWL11 segueposicionadono topo do
rankingdosFIIsde maior retorno financeirodo setor Logístico-Industrial.

Ao longo destesanosde operação,o Fundoelevou consistentementeo patamarde rendimentosdistribuídosmensalmenteaos cotistas,e aindapossuium
grandepotencialde apreciaçãodo valor dos seusativos imobiliáriose, consequentemente,do valor de suacota. No mês de maio de 2024, anunciamosa
distribuiçãode R$ 0,95 por cota e, considerandoos últimos 6 meses,os rendimentosdistribuídosrepresentamum equivalentea 502 bpsde prêmio sobre a
NTN-B com vencimentoem 2035, referênciautilizadapelo Fundotendo em vistao prazomédiode seuscontratosde locação. O Fundopossuía,no fim deste
mês,7.800cotistas,o querepresentaum crescimentode 98,3%desdeo iníciodesteano.

No 5º ano de operaçãodo Fundo,a gestãoestá focadaem duasfrentes estratégicaspara o NEWL11: (i) agregarvalor ao seu portfólio atual e executar
desinvestimentospara realizaçãode Value-Add, e (ii) novasaquisiçõespara crescimento/diversificaçãodo portfólio e maiscriaçãode valor. Devido ao alto
potencialde valor dos imóveisdo portfólio, nossaequipetem avançadoem negociaçõesde vendas. Paralelamente,estamosavançandono projeto de expansão
do NewLOG Goiâniaparaatendera demandade potenciaisinquilinosque demonstraraminteressedevidoà qualidadedo imóvele sualocalizaçãoestratégica.
Seguimosavançandono processode aprovaçãodo projeto legalna prefeitura e nos demaisórgãoscompetentespara,em breve, concluir as tratativasde
assinaturade um contrato de locaçãoBuiltto Suitcom um dosocupantesinteressados.

Em8 de março de 2024, foi anunciadaa 3ª emissãode cotasdo Fundo. Com estaemissão,planejamosaumentara geraçãode valor parao cotista,realizando
novasaquisiçõescom o mesmofoco quetivemosdesdeo iníciodo NEWL11, semprepriorizando(i) a qualidade/localizaçãodos imóveis; (ii) contratosatípicos
de locaçãofirmadoscom locatáriosde altasolidezfinanceira; e (iii) retorno ajustadoao risco do ativo baseadoem geraçãode rendae potencialde apreciação. É
importantereforçar queos recursoscaptadosnestaemissãoserãodestinadosparaa comprade novosimóveis,jáemprocessosde aquisição.

A 1ª aquisiçãofoi publicadano FatoRelevanteem 8 de abril de 2024, advindade umaOperaçãode Sale& Leasebackde um imóvelde localizaçãoexcepcional
com contrato de locaçãoatípicode 15 anos,garantidopor fiançabancáriade primeiralinha. Apósa assinaturado Compromissode Comprae Vendairrevogável
e irretratável, o Fundotem monitorado de perto asaçõesnecessáriasparao cumprimentode todasascondiçõesprecedentesprevistasem contrato parao
fechamentodestaaquisiçãode formasegurae sempendências. Embrevepublicaremosasdemaisaquisiçõesqueestãoemandamento.

Agradecemosaconfiançae convidamosà leiturae análisedo NewPort LogísticaFII.

http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Aquisi%C3%A7%C3%A3o%20NewLOG%20Goi%C3%A2nia%20II.pdf




Cond. Aldeia do Vale

NewLOG Goiânia

Shopping Flamboyant

NewLOG Goiânia II

Shopping Passeio das Águas

BR-153

Av. Perimetral Norte 

Aeroporto Internacional 

de Goiânia



Aquisiçãodo principalCentrode Distribuiçãoda Novo Mundo
S.A. e ondeselocalizaa sedeadministrativadaempresa.

O Imóvel está localizado às margens da BR-153, principal
rodoviada região,que interligaa regiãoNorte e Suldo Brasile
adjacenteaoAeroportoInternacionalde Goiânia.

O Ativo possuipotencialde expansãocomprojeto já aprovado
queabrangeáreaadicionalde 7.044metrosquadrados.



Galpão Fase 2

Galpão Logístico

Refeitório

Portaria

Área 

Administrativa
Galpão Fase 1

Galpão Logístico

Galpão Fase 3 - Expansão

Galpão Logístico

Área de Terreno (m²)

Área Locável (m²)

Área de Expansão (m²)

99.054

37.452

7.044

Pé Direito (m)

N° de Docas

N° de Vagas ïLeves

N° de Vagas ïPesados

12 - 14

105

162

35



HighlightsOperacionais 

1 Mil Sellers
em um Marketplace robusto e 
estratégico para o mix

+ de 5.4 Milhões 
de clientes atendidos

R$ 1 Bilhão
Receita Líquida de Venda 2023

Geografias de Atuação

Regiões de atuação

+ de 150 lojas 
em 10 estados, além de 7 
centros de distribuição

68 Anos 
de história

Maior Varejista
do Centro Oeste 
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