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Écom grandesatisfaçãoquedivulgamoso relatório de julho de 2024do NewPort LogísticaFII,fundoimobiliáriocujo objetivoé investirem imóveislogísticos/industriaisde
altaqualidadeparageraçãode rendaatravésde contratosseguros,buscandoentregarum retorno atrativoajustadoao risco parainvestidoresemgeral.

Neste mês,o NEWL11 iniciamaisum semestrede operaçãoe segueposicionadono topo do rankingdos FIIsde maior retorno financeirodo setor Logístico-Industrial.
Com consistenteretorno sob capitalinvestido,o Fundose consolidoucomo umadasmelhoresopçõesde investimentoem Value-AddRealEstateno mercadobrasileiro.
Considerandotodo seuhistóricoatéo encerramentodestemês,o NewPort Logísticaapresentaumarentabilidadeequivalentea 178%do CDI e a IFIX+10,5%ao ano.

Durante todo seuhistórico de operação,o Fundoelevouo patamarde rendimentosdistribuídosaoscotistas,e aindapossuium grandepotencialde apreciaçãodo valor
dosseusativose, consequentemente,do valor de suacota. No mêsde julho de 2024, com todos os seusimóveis100%ocupadose todos os seuslocatáriosadimplentes,o
Fundoanuncioua distribuiçãode R$ 0,95 por cota. Considerandoos últimos6 meses,os rendimentosdistribuídosrepresentamum prêmio equivalentea 524bpssobrea
NTN-B com vencimentoem2035. Com 8.313cotistas,o Fundomaisquedobrou suabasede cotistasdesdeo iníciodesteano.

No 5º anode operaçãodo Fundo,a gestãoestáfocadaem duasfrentesestratégicasparao NEWL11: (i) agregarvalor ao seuportfólio atuale executardesinvestimentos
para realizaçãode Value-Add, e (ii) realizarnovasaquisiçõesparacrescimento/diversificaçãodo portfólio e maiscriaçãode valor. Devido ao alto potencialde valor dos
imóveisdo portfólio, nossaequipe tem avançadoem negociaçõespara concluir vendasde ativos com lucro imobiliário. Estepotencialé demonstradopela avaliação
independentemaisatualizadadosativosdo Fundo,queindicaramum aumentono valor de todos os ativosdo portfólio mesmofrente a cenáriosdesafiadoresde altastaxas
dostítulospúblicose catástrofesnaturais,resultandoemumavalorizaçãototal do portfólio de 34,7%em relaçãoaovalorde aquisição.

Paralelamente,estamosavançandono projeto de expansãodo NewLOG Goiâniaparaatendera demandade potenciaisinquilinosque demonstraraminteressedevidoà
qualidadedo imóvele sualocalizaçãoestratégica. Seguimosavançandono processode aprovaçãodo projeto legalnaprefeiturae nosdemaisórgãoscompetentespara,em
breve,concluirastratativasde assinaturade um contrato de locaçãoBuiltto Suitcomum dosocupantesinteressados.

Com a 3ª emissãode cotas,planejamosaumentara geraçãode valor para o cotista, realizandonovasaquisiçõescom o mesmofoco que tivemos desdeo início do
NEWL11, semprepriorizando(i) a qualidade/localizaçãodos imóveis; (ii) contratos atípicosde locaçãofirmadoscom locatáriosde alta solidezfinanceira; e (iii) retorno
ajustadoao risco do ativo baseadoem geraçãode rendae potencialde apreciação. É importantereforçar queos recursoscaptadosnestaemissãoserãodestinadosparaa
comprade novosimóveis,já emprocessosde aquisição.

Após a assinaturado Compromissode Compra e Vendarelativo à Operaçãode Sale& Leasebackcom a Novo Mundo, o Fundotem monitorado de perto as ações
necessáriasparao cumprimentodascondiçõesprecedentesprevistasem contrato e aindapendentes. A equipede gestãotomou conhecimentodo pedidode recuperação
judicialapresentadopelaNovo Mundo e seguiráacompanhandosuatramitaçãoe suasconsequênciasparaa relaçãocontratualmantida. Todasasmedidascabíveisserão
adotadas,conforme necessárias,para resguardaros interessesdo Fundoe seuscotistas. Até o momento,o Fundonão desembolsounenhumvalor em favor da Novo
Mundono âmbitodaOperação. Enquantoisso,os demaisativosde nossopipelineemprocessode aquisiçãoseguemavançandocommaiorprioridade.

Agradecemosa confiançae convidamosà leiturae análisedo NewPort LogísticaFII.
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2.371 3.120 5.163 9.549 17.648 21.865 22.563 22.865 22.666 22.762 3.838

75 25 24 85 719 1.287 1.122 918 1.361 2.341 180

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.446 3.145 5.187 9.634 18.367 23.152 23.685 23.783 24.027 25.103 4.018

-221 -1.023 -914 -1.218 -7.624 -11.033 -11.347 -10.877 -11.210 -11.504 -2.574

2.225 2.122 4.274 8.416 10.743 12.119 12.338 12.905 12.817 13.599 1.444

2.045 2.054 4.108 8.009 10.267 11.589 11.792 12.178 12.300 11.833(4) 1.931(4)

0,61 0,41 0,83 0,95 0,88 0,99 1,01 1,06 1,05 1,11 0,71(4)

0,60 0,40 0,80 0,93 0,84 0,95 0,97 1,00 1,01 0,97(4) 0,95(4)

0,09 0,12 0,20 0,40 0,64 0,90 1,17 1,49 1,75 2,04(4) 1,59(4)
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