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É com grandesatisfaçãoque divulgamoso relatório de janeiro de 2024 do NewPort LogísticaFII, fundo imobiliário cujo objetivo é investir em imóveis
logísticos/industriaisde altaqualidadeparageraçãode rendaatravésde contratos seguros,buscandoentregarum retorno atrativo ajustadoao risco para
investidoresemgeral.

O NEWL11 iniciaseu5º anode operaçãocom foco em criar valor no portfólio atuale adquirirnovosimóveisde altaqualidade. Com histórico consistente
de retorno sob capitalinvestido,o Fundoseconsolidoucomo umadasmelhoresopçõesde investimentoem Value-AddRealEstateno mercadobrasileiro.
Ao longodestesanosde operação,o Fundoelevouconsistentementeo patamarde rendimentosdistribuídosmensalmenteaoscotistas,e aindapossuium
grandepotencialde apreciaçãodo valor dos seusativos imobiliáriose consequentementedo valor de suacota. No fechamentodo último semestre,
distribuímosR$ 1,30 por cota e, novamente,o NEWL11 segueposicionadono topo do rankingdos FIIsde maior retorno financeirodo setor Logístico-
Industrial,apresentandoum retorno absolutototal próximo à 60%considerandotodo o períododesdeo iníciodo Fundo.

Neste mêsa basede cotistasdo NEWL11 cresceumais27,6%, sualiquidezseguecrescendoe anunciamosa distribuiçãode rendimentosde R$ 0,95 por
cota. Como consequência,o Fundoatingiua marcade rentabilidadeequivalentea 222% do CDI(1) e a IFIX +12,4% ao ano, considerandotodo o seu
histórico.

O Fundohoje possuitodos os seusimóveis100%ocupados,com todos os locatáriosadimplentescom seusaluguéis. Estesresultadossãoconsequênciada
filosofiade investimentose de distribuiçãode rendimentosda NewPort RealEstate,que prioriza a otimizaçãoda equaçãorisco/retorno do Fundoe a
trajetória de rendimentossustentável,previsívele crescente.

Iniciamos2024 com foco em duasfrentes estratégicaspara o NEWL11: (i) desinvestimentospara realizaçãode ValueAdd, e (ii) novasaquisiçõespara
crescimento/diversificaçãodo portfólio e maiscriaçãode valor. Devidoao alto potencialde valor dos imóveisdo portfólio, nossaequipetem avançadoem
negociaçõespara,em breve,concluir algumasvendas. À título de referência,no processode remarcaçãocontábilanualrealizadoem junho de 2023, as
avaliaçõesindependentesindicaramum aumentono valor dos ativos do portfólio de aproximadamente10,1%, representandouma valorizaçãohistórica
total de aproximadamente30,5%emrelaçãoaovalordasaquisições.

Adicionalmente,obtivemos avançosimportantes no projeto de expansãodo NewLOG Goiâniapara atender a demandade potenciaisinquilinosque
demonstraraminteressedevido à qualidadedo imóvel e sualocalizaçãoestratégica. Seguimosavançandono processode aprovaçãodo projeto legalna
prefeitura e nos demaisórgãoscompetentespara,em breve, concluir as tratativasde assinaturade um contrato de locaçãoBuilt to Suitcom um dos
ocupantesinteressados.

Paraesteprimeiro semestrede 2024, planejamosrealizarnovasaquisiçõescom o mesmofoco quetivemosdesdeo iníciodo NEWL11, semprepriorizando
(i) a qualidade/localizaçãodos imóveis; (ii) contratosatípicosde locaçãofirmadoscom locatáriosde altasolidezfinanceira; e (iii) retorno ajustadoao risco
do ativobaseadoemgeraçãode rendae potencialde apreciação. Estamospreparandoa 3ª emissãode cotasdo fundo,quedeveráacontecerembreve.

Agradecemosa confiançae convidamosà leiturae análisedo NewPort LogísticaFII.
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2ºS 2019(1) 1ºS 2020 2ºS 2020 1ºS 2021 2ºS 2021 1ºS 2022 2ºS 2022 1ºS 2023 2ºS 2023 1ºS 2024(2)

2.371 3.120 5.163 9.549 17.648 21.865 22.563 22.865 22.666 3.786

75 25 24 85 719 1.287 1.122 918 1.361 163

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.446 3.145 5.187 9.634 18.367 23.152 23.685 23.783 24.027 3.949

-221 -1.023 -914 -1.218 -7.624 -11.033 -11.347 -10.877 -11.210 -1.837

2.225 2.122 4.274 8.416 10.743 12.119 12.338 12.905 12.817 2.112

2.045 2.054 4.108 8.009 10.267 11.589 11.792 12.178 12.300 1.931

0,61 0,41 0,83 0,95 0,88 0,99 1,01 1,06 1,05 1,04

0,60 0,40 0,80 0,93 0,84 0,95 0,97 1,00 1,01 0,95

0,09 0,12 0,20 0,40 0,64 0,90 1,17 1,49 1,75 1,84
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