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É com grandesatisfaçãoque divulgamoso relatório de fevereiro de 2024 do NewPort LogísticaFII, fundo imobiliário cujo objetivo é investir em imóveis
logísticos/industriaisde alta qualidadepara geraçãode renda atravésde contratos seguros,buscandoentregar um retorno atrativo ajustadoao risco para
investidoresemgeral.

O NEWL11 iniciouseu5º anode operaçãocom foco em criar valor no portfólio atuale adquirir novosimóveisde altaqualidade. Com histórico consistentede
retorno sobcapitalinvestido,o Fundoseconsolidoucomo umadasmelhoresopçõesde investimentoem Value-AddRealEstateno mercadobrasileiro. Ao longo
destesanosde operação,o Fundoelevouconsistentementeo patamarde rendimentosdistribuídosmensalmenteaoscotistas,e aindapossuium grandepotencial
de apreciaçãodo valor dos seusativosimobiliáriose consequentementedo valor de suacota. No mêsde fevereiro de 2024, anunciamosa distribuiçãode R$
0,95 por cota e, novamente,o NEWL11 segueposicionadono topo do rankingdosFIIsde maior retorno financeirodo setor Logístico-Industrial,apresentando
um retorno absolutototal próximo à 60%considerandotodo o períododesdeo iníciodo Fundo. O NEWL atingiua marcade rentabilidadeequivalentea 222%
do CDI e a IFIX+12,4%aoano,considerandotodo o seuhistórico.

Neste mês,o númerode cotistasdo Fundoaumentouem mais12,5%, encerrandoo mêsem 5.647 investidores. Apenasno anode 2024, a basede cotistasdo
NEWL11 já cresceu43,6%e sualiquidezseguecrescendo.

O Fundohoje possuitodos os seusimóveis100% ocupados,com todos os locatáriosadimplentescom seusaluguéis. Estesresultadossão consequênciada
filosofiade investimentose de distribuiçãode rendimentosdaNewPort RealEstate,queprioriza a otimizaçãodaequaçãorisco/retorno do Fundoe a trajetória
de rendimentossustentável,previsívele crescente.

Iniciamos2024 com foco em duas frentes estratégicaspara o NEWL11: (i) desinvestimentospara realizaçãode ValueAdd, e (ii) novas aquisiçõespara
crescimento/diversificaçãodo portfólio e maiscriaçãode valor. Devido ao alto potencialde valor dos imóveisdo portfólio, nossaequipetem avançadoem
negociaçõespara,em breve,concluiralgumasvendas. À título de referência,no processode remarcaçãocontábilanualrealizadoem junhode 2023, asavaliações
independentesindicaramum aumento no valor dos ativos do portfólio de aproximadamente10,1%, representandouma valorizaçãohistórica total de
aproximadamente30,5%emrelaçãoaovalor dasaquisições.

Adicionalmente,obtivemos avançosimportantes no projeto de expansãodo NewLOG Goiânia para atender a demandade potenciais inquilinos que
demonstraraminteressedevidoà qualidadedo imóvele sualocalizaçãoestratégica. Seguimosavançandono processode aprovaçãodo projeto legalnaprefeitura
e nos demaisórgãos competentespara, em breve, concluir as tratativas de assinaturade um contrato de locaçãoBuilt to Suit com um dos ocupantes
interessados.

Anunciamos,em 8 de março de 2024, a 3ª emissãode cotasdo Fundo. Com estaemissão,planejamosaumentara geraçãode valor parao cotista,realizando
novasaquisiçõescom o mesmofoco quetivemosdesdeo iníciodo NEWL11, semprepriorizando(i) a qualidade/localizaçãodos imóveis; (ii) contratosatípicos
de locaçãofirmadoscom locatáriosde altasolidezfinanceira; e (iii) retorno ajustadoao risco do ativobaseadoemgeraçãode rendae potencialde apreciação.

Agradecemosa confiançae convidamosà leiturae análisedo NewPort LogísticaFII.
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2ºS 2019(1) 1ºS 2020 2ºS 2020 1ºS 2021 2ºS 2021 1ºS 2022 2ºS 2022 1ºS 2023 2ºS 2023 1ºS 2024(2)

2.371 3.120 5.163 9.549 17.648 21.865 22.563 22.865 22.666 7.602

75 25 24 85 719 1.287 1.122 918 1.361 343

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.446 3.145 5.187 9.634 18.367 23.152 23.685 23.783 24.027 7.946

-221 -1.023 -914 -1.218 -7.624 -11.033 -11.347 -10.877 -11.210 3.717

2.225 2.122 4.274 8.416 10.743 12.119 12.338 12.905 12.817 4.228

2.045 2.054 4.108 8.009 10.267 11.589 11.792 12.178 12.300 3.863

0,61 0,41 0,83 0,95 0,88 0,99 1,01 1,06 1,05 1,04

0,60 0,40 0,80 0,93 0,84 0,95 0,97 1,00 1,01 0,95

0,09 0,12 0,20 0,40 0,64 0,90 1,17 1,49 1,75 1,93
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