
NEWPORT LOGÍSTICA FII ȓNEWL11
Relatório Mensal ȓDezembro de 2023



NewPortLogística

Fundo de InvestimentoImobiliário- FII 

(șNewPortLogísticaFIIȚ, șFundoȚ oușNEWL11Ț )

CNPJ: 32.527.626/0001-47

É com grande satisfaçãoque divulgamoso relatório de dezembro de 2023 do NewPort LogísticaFII, fundo imobiliário cujo objetivo é investir em imóveis
logísticos/industriaisde altaqualidadeparageraçãode rendaatravésde contratosseguros,buscandoentregarum retorno atrativo ajustadoao risco parainvestidoresem
geral.

Recentemente,o NEWL11 completou4 anosde histórico de retorno consistentesob capitalinvestidoe consolidouseuposicionamentocomo umadasmelhoresopções
de investimentoem Value-Add RealEstateno mercado brasileiro. Ao longo destesanos de operação,o Fundo elevou consistentementeo patamarde rendimentos
distribuídosmensalmenteaoscotistas,e aindapossuium grandepotencialde apreciaçãodo valor dos seusativosimobiliáriose consequentementedo valor de suacota.
Com o fechamentodo segundosemestrede 2023, o NEWL11 segueposicionadono topo do rankingdos FIIsde maior retorno financeirodo setor Logístico-Industrial,
apresentandoum retorno total próximo à 60%desdesuaoferta inicial.

Neste fechamentode semestre,anunciamosa distribuiçãode rendimentosde R$ 1,30 por cota,o querepresentaum dividendyieldde 13,6%considerandoo valor dacota
no fechamentodestemêse, juntamenteàs outras distribuiçõesdo semestre,um dividendyieldde 11,2% no semestre,considerandoo valor da cota no fechamentodo
semestreanterior. Estesresultadossãoconsequênciada filosofiade investimentose de distribuiçãode rendimentosda NewPort RealEstate, queprioriza a otimizaçãoda
equaçãorisco/retorno do Fundoe a trajetória de rendimentossustentável,previsívele crescente.

Todosos locatáriosdo Fundoestãoadimplentescom seusaluguéis. Seguiremosem contato próximo com todos os inquilinose antecipamosquenãovemosinadimplência
ou desocupaçãocomocenáriosprováveisno quediz respeitoao processodaBrinox.

Finalizamos2023 com avançosrelevantesem duasfrentes estratégicaspara o NEWL11: (i) desinvestimentospara realizaçãode ValueAdd, e (ii) novasaquisiçõespara
crescimento/diversificaçãodo portfólio e maiscriaçãode valor. Preparamosa entradaem 2024com paciênciae foco pararealizaralgunsdesinvestimentoscom o objetivo
de distribuir lucro imobiliário extraordinário paranossoscotistas. Devido ao alto potencialde valor dos imóveisdo portfólio, nossaequipetem encontradopotenciais
compradorescom os quaistem avançadoem negociaçõespara,em breve, concluir algumasvendas. À título de referência,no processode remarcaçãocontábil anual
realizadoem junho de 2023, as avaliaçõesindependentesindicaramum aumento no valor dos ativos do portfólio de aproximadamente10,1%, representandouma
valorizaçãohistórica total de aproximadamente30,5% em relaçãoao valor dasaquisições. Adicionalmente,obtivemosavançosimportantesno projeto de expansãodo
NewLOG Goiâniapara atender a demandade potenciaisinquilinosque demonstraraminteressedevido à qualidadedo imóvel e sua localizaçãoestratégica. Seguimos
avançandono processode aprovaçãodo projeto legalnaprefeiturae nos demaisórgãoscompetentespara,em breve,concluir astratativasde assinaturade um contrato
de locaçãoBuiltto Suitcomum dosocupantesinteressados.

Parao primeiro semestrede 2024, planejamostambémrealizarnovasaquisiçõescom o mesmofoco que tivemosdesdeo início do NEWL11, semprepriorizando(i) a
qualidade/localizaçãodos imóveis; (ii) contratosatípicosde locaçãofirmadoscom locatáriosde altasolidezfinanceira; e (iii) retorno ajustadoao risco do ativo baseadoem
geraçãode rendae potencialde apreciação. Estamospreparandoa 3ª emissãode cotasdo fundo,quedeveráacontecernospróximosmeses.

Agradecemosa confiançae convidamosà leiturae análisedo NewPort LogísticaFII.























2ºS 2019(1) 1ºS 2020 2ºS 2020 1ºS 2021 2ºS 2021 1ºS 2022 2ºS 2022 1ºS 2023 2ºS 2023(2)

2.371 3.120 5.163 9.549 17.648 21.865 22.563 22.865 22.666

75 25 24 85 719 1.287 1.122 918 1.361

0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.446 3.145 5.187 9.634 18.367 23.152 23.685 23.783 24.027

-221 -1.023 -914 -1.218 -7.624 -11.033 -11.347 -10.877 -11.210

2.225 2.122 4.274 8.416 10.743 12.119 12.338 12.905 12.817

2.045 2.054 4.108 8.009 10.267 11.589 11.792 12.178 12.300

0,61 0,41 0,83 0,95 0,88 0,99 1,01 1,06 1,05

0,60 0,40 0,80 0,93 0,84 0,95 0,97 1,00 1,01

0,09 0,12 0,20 0,40 0,64 0,90 1,17 1,49 1,75
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http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Aquisic%CC%A7a%CC%83o%20Imo%CC%81vel%20-%20Caxias%20do%20Sul.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Aquisic%CC%A7a%CC%83o%20Imo%CC%81vel%20-%20Caxias%20do%20Sul.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20-%20NEWL%20(6).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20-%20NEWL%20(6).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20NEWL11%20-%20Sorocaba%20(1)%20(1).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20NEWL11%20-%20Sorocaba%20(1)%20(1).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Comunicado%20ao%20Mercado%20-%20Inicio%20de%20%20negociac%CC%A7a%CC%83o%20NEWL11%20(Revisado).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Comunicado%20ao%20Mercado%20-%20Inicio%20de%20%20negociac%CC%A7a%CC%83o%20NEWL11%20(Revisado).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Renegocia%C3%A7%C3%A3o%20Brinox.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Renegocia%C3%A7%C3%A3o%20Brinox.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Novo%20Contrato%20Brinox%20(5)%20(3).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/20201118_NEWL11_Fato%20Relevante_2%C2%AA%20Emiss%C3%A3o_Pre%C3%A7o%20Total.pdf
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