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Informaçõesgerais do Fundo
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

bŜǿtƻǊǘ[ƻƎƝǎǘƛŎŀ
CǳƴŘƻ ŘŜ LƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻLƳƻōƛƭƛłǊƛƻπCLL 
όάbŜǿtƻǊǘ[ƻƎƝǎǘƛŎŀCLLέΣ άCǳƴŘƻέ ƻǳάb9²[ммέ ύ

/btWΥонΦрнтΦснсκлллмπпт

Objetivo do fundo:
O Fundotem como propósito a exploração
de empreendimentosimobiliários voltados
primordialmenteparaoperaçõeslogísticase
industriais, por meio de aquisição de
terrenos para sua construçãoou aquisição
de imóveisem construçãoou prontos, para
posterior alienação, locação ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a
elesrelacionados,bemcomooutros imóveis
compotencialde geraçãode renda,e bense
direitosa elesrelacionados.

Início das atividades:
Outubro de 2019

Administrador:
Banco Genial S.A.

Código de Negociação:
NEWL11

Taxa de Administração
0,95% a.a.do Valor de Mercado(1)

Taxa de Performance
20 % a.a.  do que exceder 5% +IPCA(1)

Destaques do Fundo

Setembrode 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate. 

201,9Milhões

Valor de Mercado(1)

1.858
Investidores

114.557 
m2 de ABL(1)

о 
LƳƽǾŜƛǎ

0,75/ cota
Distribuídos em Out/21

5 
Locatários

0% 
de Vacância

R$ R$ 9,1% 
yield(1) a.a.

480bps
de prêmiode yield(1)

нΦумф    
±ŀƭƻǊ ŘŜ aŜǊŎŀŘƻκƳнόмύ

R$

8,9% 
TIR(1) últimos 12 meses

10,0 anos
WAULT(1)



NewPort Logística ςLinha do Tempo

Å 1ª Emissão do NEWL11
Å Aquisição do 

NewPort Log Caxias do Sul

OUT/19

Aquisição 
NewPort Log Goiânia

a!Lκнм

Aquisição 
NewPort Log  Sorocaba

JUN/21

Início da negociação 
na B3

DEZ/19

Pandemia: acordo de 
diferimento de aluguéis 
com o Grupo Brinox 

JUN/20

Renovação por 10 anos do 
contrato de locação com o 
Grupo Brinox

W¦[κнм

2ª Emissão do NEWL11

NOV/20

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021

NewPort Log Caxias do Sul

NewPort Log Goiânia

NewPort Log Sorocaba



9Ǿƻƭǳœńƻ bŜǿtƻǊǘ [ƻƎƝǎǘƛŎŀ  
SET/2021OUT/2019

100,99 116,33

0 77

Liquidez Média Diária  (mil Reais)

рм 1.858

Número de Investidores

Valor Patrimonial da Cota (R$)

Valor de Mercado da  Cota (R$)

100,00 99,34

2.029,5 нΦумфΣн

Valor Médio  (R$/m2) (1))

1,9

JAN/2020

101,05

144

216

123,50

нΦроуΣу

1,7

JUL/2020

101,80

28

384

98,00

2.008,0

мΣн

JAN/2021

114,39

55

920

106,00

2.162,2

0,7 млΣл
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Indicadores 
do Fundo 

Indicadores 
dos Ativos

Setembrode 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate. 



Fluxo NEWL11 (R$ Milhares) 2ºS 2019(1) 1ºS 2020 2ºS 2020 1ºS 2021 2ºS 2021(2) 

(+) Receita Imobiliária 2.370,51 3.119,96 5.163,27 9.549,20 8.366,64

(+) Receita Financeira 75,09 25,31 24,13 84,88 272,37

(+) Lucro Imobiliário 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(=) Total de Receitas 2.445,60 3.145,27 5.187,40 9.634,08 8.639,01

(-) Total de Despesas -220,63 -1.023,40 -913,64 -1.218,02 -2.289,69

(=) Resultado 2.224,97 2.121,87 4.273,76 8.416,06 6.349,32

(=) Rendimento 2.045,35 2.053,90 4.107,81 8.009,44 4.574,66

(=) Resultado Médio (R$/cota) 0,61 0,41 0,83 0,95 1,04

(=) Rendimento Médio (R$/cota) 0,60 0,40 0,80 0,93 0,75

Resultados e Rendimentos do Fundo

Nota: (1) Consideraresultadosdesdeo IPO; (2) Consideraaté o mêsde referênciadesterelatório. Setembrode 2021



O Fundo distribuirá como rendimento R$ 0,75 por cota referente ao mês de
setembrode 2021, o quecorrespondea um aumentorealde 7,14%sobreo patamar
de rendimentoscorrentesdo 1º semestrede2021.

As recentesaquisições,bem como a renovaçãocontratual com o Grupo Brinox,
reforçaram os fundamentos imobiliários do Fundo, proporcionando maior
diversificaçãoe resiliênciade seusativose, consequentemente,maisprevisibilidade
e sustentabilidadedeseusrendimentos.

No mêsde setembroo NewPortLogísticaFIIrecebeua última parcelada obrigação
mensal negociadacom o Grupo Brinox no valor de R$ 171.221,70, a título de
diferimentoconcedidoem2020no âmbitodapandemiado COVID-19.

O valor de rendimento foi determinado com base na política de distribuição de
rendimentos do Fundo e em linha com a regulamentaçãovigente, que prevê a
distribuiçãode pelo menos95%do resultadosemestralauferidoa regimede caixa,
que se encerrou neste mês. O resultado contempla as receitasprovenientesdas
locações,receitas financeiras, despesasoperacionaisdo Fundo e despesasde
imóveisvagos,sehouver.

No fechamentode setembrode 2021, o valorpatrimonialda cota foi de R$ 116,33 e
o valordemercadodacotafoi deR$ 99,34.

Demonstrativos de  
resultados

Resultados e Rendimentos do Fundo

Setembrode 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate. 

(Valores em reais: R$) Setembro ς21 Agosto ς21 Acumulado 2021

Receita de Locação(1) 2.737.372 2.723.313 17.915.840

Lucros Imobiliários(1) 0 0 0

Receita FII(1) 116.897 35.617 152.514

Receita Financeira(1) 24.486 94.183 204.737

Total de Receitas 2.878.751 2.853.123 18.273.091

Despesas Imobiliárias(1) 4.239 0 7.040

Despesas Operacionais(1) 316.782 323.886 2.192.973

Despesas Financeiras(1) 653.845 653.845 1.307.690

Total de Despesas 974.866 977.731 3.507.702

Resultado(1) 1.903.884 1.875.392 14.765.388

Rendimentos(3) 1.524.824 1.524.824 12.584.103

Rendimento/Cota 0,75 0,75 7,83

A rentabilidade atual ou passada não é garantia de rentabilidade futura. Fundos de 
Investimento não contam com garantia do Administrador, Gestor, qualquer 
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). 
Leia o regulamento antes de investir.

Demonstrativode Resultados(2) 



Demonstrativos de  
resultados

Liquidez NEWL11

O valor de fechamento da cota no mês de setembro de 2021 foi de

R$ 99,34. Notou-se ainda a manutençãoda tendência de crescimentoda

pulverizaçãovista nos últimos meses,com o Fundo fechando o mês de

setembrode 2021comum total de 1.858cotistas,um aumentode 1,64%em

relaçãoaomêsanterior.

Foramnegociadas,no período,15.921 cotas,movimentandoum volume de

R$ 1.618mil. A liquidezmédiadiárianabolsafoi deR$ 77,088mil.

Dezembrode 2019Fonte: B3, NewPortReal Estate. Setembrode 2021

NEWL11 Setembro2021

PresençaemPregões 100%

Quantidadede Cotas 2.033.099

Dias Úteisde Negociação 21

Volume Negociado no Período (em R$) 1.618.846

Quantidade de Cotas Negociadas no Período 15.921

Valor de Mercado (em R$) 99,34

Valorização da Cota (% do valor da primeira emissão) -0,66%

NewPort Log Caxias do Sul



37,5%
LTV(1)

Composição do Patrimônio Líquido e  Alavancagem Financeira 

Composição do Patrimônio Líquido  

Alavancagem Financeira  

143,7

382,5 (2)

Ativos Totais CRI

Nota: (1) ) Loanto ValueςSaldo do CRI dividido por ativos totais;(2) Soma dos 
valoresdos imóveis, Títulos Públicos, DisponibilidadesFIIs e a Receber. Setembrode 2021

NewPort Log Goiânia

356,7 11.1 11,4 0,9 -143,7

236,5

Imóveis Títulos Públicos FIIs Outros CRI PL



Reavaliação Contábil do Ativo NewPort Log Caxias do Sul 

Setembrode 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate. 

Ajustea Valor Justo do Imóvelde Caxias (R$)

Valor Patrimonial versus Valor de Mercado

Valor Patrimonial Valor de Mercado

Valor/Cota (R$) 116,33 99,34

Diferença (%) -17,1%

ABL (m2) 114.557 114.557

Número de Cotas e Recibos 2.033.352 2.033.352

Aquisição 
(Out/2019)

Incremento 
1º ano

Incremento 
2º ano

Reavaliação 
(Jun/20)

Reavaliação 
(Jun/21)

95,2
82,4

12,8

18,7

113,9+ 15,53%

+ 19,64%

Comoparte do fechamentocontábil do exercícioanual realizadoem junho de 2021, o

NewPort Log Caxiasdo Sul foi reavaliado a um valor justo de R$113,9 milhões

(R$2.798/m²), representando um aumento de 19,64% sobre o valor da avaliação

realizadaem junho de 2020de 95,2 milhões(R$2.338/m²), e de 38,22%sobreo valorde

aquisiçãodeR$82,4 milhões(R$2.025/m²).

Sempreatenta às oportunidadesde adicionarvalor aos ativos do Fundo,a equipe da

NewPort Real Estate concluiu a renovaçãocontratual com o Grupo Brinox, o que

representouum passofundamentalparaa execuçãoda tesede investimentoqueserviu

comobaseparaa aquisiçãodesteimóvel. Importanterelembrarque o Fundoadquiriuo

NewPort Log Caxiasdo Sul baseadoem: (i) perfil logístico-industrial relevante para a

operaçãodo Grupo Brinox; (ii) locatário líder de seu segmento e com alta solidez

financeira; e (iii) especificaçõestécnicase localizaçãodequalidade.

NewPort Log Caxias do Sul



Caxias do Sul (31,9%)

Imóveis 3

Área Bruta Locável(1) (m2) 114.557

VacânciaFísica 0,0%

VacânciaFinanceira 0,0%

AluguelMensal Médio (R$/m2) 23,02

Receita (% Localização) Indicadoresda CarteiraImobiliária

Introdução à Carteira Imobiliária do Fundo

Setembrode 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate. 

Rio Grande do Sul 

Goiás 

Goiânia (66,2%)

São Paulo 

Sorocaba (1,9%)

Imóveisda CarteiraImobiliária

Ativo Locatários Área de Terreno (m2) Área Locável (m2) Vacância (%) % da Receita

NewPortLog Goiânia 3 244.103 70.318 0,0% 66,0%

NewPortLog Caxias do Sul 1 79.675 40.719 0,0% 31,8%

NewPortLog Sorocaba 1 3.520 3.520 0,0% 2,1%

Portfólio 5 327.298 114.557 0,0% 100%



Setembrode 2021

Investimentos e Carteira Imobiliária do Fundo

Locatários (% Receita)

Fonte: NewPortReal Estate. 

Por Atividade dos Locatários (% da Receita)

32%

31%

25%

10%2%
Indústria de Transformação

Indústria de Produtos de
Higiene Pessoal

Indústria de Produtos
Cosméticos

Indústria Farmacêutica

Indústria Plástica

32%

31%

25%

10%2% Brinox

Ontex

Coty

Hypera

Termopoly

NewPort Log Caxias do Sul

Classe de Ativos (% de ativos) Índice de Reajuste Contratual (% Receita)

42%

58%

IPCA

IGP-M

3%

3%

94%

Títulos Públicos

FII

Imóveis



1,86%

67,22%

30,92%

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

25,04%

10,26%

31,92%

1,86%

30,92%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Vencimento dos Contratos (% da Receita)  

Mês de Reajuste dos Contratos (% da Receita)  

Setembrode 2021

Carteira Imobiliária do Fundo - Detalhes dos Contratos de Locação

Fonte: NewPort Real Estate (1) (WeightedAverageof UnexpiredLeaseTerm) ςPrazo médio dos contratos

10 anos
WAULT(1)

NewPort Log Goiânia



NEWPORT LOG CAXIAS DO SUL
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NEWPORT LOG SOROCABA

NEWPORT LOG GOIÂNIA



Detalhamento dos Ativos 

O ativo possui localização privilegiada, com fácil acesso à 
Av. Perimetral Norte e  BR-153

LOCATÁRIOS

NEWPORT LOG GOIÂNIA 
LOCALIZAÇÃO

ABL ACESSO

DATA DA AQUISIÇÃO
Goiânia - GO

70.318 m² 

Maio de 2021 Å Hypera
Å Coty 
Å Ontex

NEWPORT LOG CAXIAS DO SUL 
LOCALIZAÇÃO

ABL ACESSO

DATA DA AQUISIÇÃO LOCATÁRIOS
Caxias do Sul - RS

40.719 m² 

Outubro de 2019

O ativo possui localização privilegiada, com fácil acesso às 
rodovias BR-116 e BR-453 

Å Grupo Brinox

NEWPORT LOG SOROCABA 
LOCALIZAÇÃO

ABL ACESSO

DATA DA AQUISIÇÃO LOCATÁRIOS
Sorocaba - SP

3.520 m² 

Junho de 2021

O ativo possui localização privilegiada, com fácil acesso às 
rodovias Raposo Tavares, Castelo Branco e Senador José Ermírio 
ŘŜ aƻǊŀŜǎ όά/ŀǎǘŜƭƛƴƘƻέύ

Å Termopoly

DescriçãoDetalhadados Imóveisdo NEWL11 



NEWPORT LOG CAXIAS DO SUL



O Contratoprevêuma carênciado aluguel,com vencimentoem junho de
2021, e a concessãode descontosno aluguelmensalde R$ 1,96/m² até o
6º mês e de R$ 0,98/m² do 7º ao 12º mês. Adicionalmente,o Contrato
prevê condiçõesespecíficaspara a contratação de fiança bancária de
primeira linha, com cobertura renovávelde 12 aluguéismensaiscomo
garantiasubstitutaà fiançacorporativaatual.

Valor Total da Aquisição R$ 82.4 milhões

Valor de Aquisição R$ 2.025/m2

Prazode Pagamento 100% à vista

Valor AluguelMensal R$ 839.728,26 ςreajusteanualpelo IPCA.

Contrato Vencimento em 19 de maio de 2031

Multa por 
RescisãoAntecipada

Å 12 aluguéis caso rescisão ocorra até 60º mês;
Å 6 aluguéis a partir de 61º mês;
Å Devolução de descontos e isenções

Aviso Prévio 18 meses ocupados ou indenizados

Garantia Fiança Corporativa

Valores de Aquisição

Outros detalhesdo Novo Contratode Locação

Termosdo Novo Contratode Locação

NewPort Log Caxias do Sul ςAquisição Concluída ςOutubro de 2019

Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021

Imagem Aérea

Imagem Interna 

CAP RATE(1): 
11,97%



NewPort Log Caxias do Sul ςLocalização

hƛƳƽǾŜƭŦƛŎŀƴƻŜƴǘǊƻƴŎŀƳŜƴǘƻŘŜŘǳŀǎŘŀǎǇǊƛƴŎƛǇŀƛǎ

ǊƻŘƻǾƛŀǎǉǳŜǎŜǊǾŜƳŀŎƛŘŀŘŜŘŜ/ŀȄƛŀǎŘƻ{ǳƭΥŀw{π

мннΣǉǳŜƭƛƎŀŀŎƛŘŀŘŜŀƻƴƻǊǘŜŘƻŜǎǘŀŘƻŜŀƻƻŜǎǘŜŘƻ

ŜǎǘŀŘƻŘŜ{ŀƴǘŀ/ŀǘŀǊƛƴŀΣŜŀ.wπпроΣƴƻǎŜƴǘƛŘƻƭŜǎǘŜ

ƻŜǎǘŜΣǉǳŜƭƛƎŀŀŎƛŘŀŘŜŀƻƭƛǘƻǊŀƭŜƛƴǘŜǊƛƻǊΦ!.wπммсΣ

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭǊƻŘƻǾƛŀǉǳŜŎǊǳȊŀŀŎƛŘŀŘŜΣŜǎǘłŀуƪƳŘƻ

ƛƳƽǾŜƭŎƻƳŀŎŜǎǎƻŦłŎƛƭŜ ŘƛǊŜǘƻǇŜƭŀ.wπпроΣŜƳ

млƳƛƴΦ

/ŀȄƛŀǎŘƻ{ǳƭŞǳƳƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜƘǳōŘŀƛƴŘǵǎǘǊƛŀŘŜ

ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀœńƻƴŀǊŜƎƛńƻ{ǳƭŜ ǳƳŀŎƛŘŀŘŜ

ŜŎƻƴƻƳƛŎŀƳŜƴǘŜƳǳƛǘƻŘŜǎŜƴǾƻƭǾƛŘŀΣŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ

ŜŎƻƴƻƳƛŀŘŀ{ŜǊǊŀDŀǵŎƘŀŜŀǎŜƎǳƴŘŀŘƻŜǎǘŀŘƻΦ

9ǎǇŜŎƛŦƛŎŀƳŜƴǘŜǇŀǊŀŀƛƴŘǵǎǘǊƛŀŘŜŎǳǘŜƭŀǊƛŀŜŀǊǘƛƎƻǎ

ŘƻƳŞǎǘƛŎƻǎΣƻŜƴǘƻǊƴƻŞǎŜŘŜŘŀǎŘǳŀǎǇǊƛƴŎƛǇŀƛǎ

ǇǊƻŘǳǘƻǊŀǎŘƻ.ǊŀǎƛƭΣŜǎǘŀōŜƭŜŎŜƴŘƻǳƳŀŎƻƳǇƭŜǘŀ

ǊŜŘŜŘŜƳńƻŘŜƻōǊŀŜǎǇŜŎƛŀƭƛȊŀŘŀŜǎǳǇǇƭȅŎƘŀƛƴƴŀ

ǊŜƎƛńƻΦ

!ǊŜƎƛńƻŘŜƛƴŦƭǳşƴŎƛŀŘŜ/ŀȄƛŀǎŘƻ{ǳƭόǊŀƛƻŘŜмрлƪƳύΣ

ŎƻƳǇƻǎǘŀǇŜƭŀ{ŜǊǊŀDŀǵŎƘŀΣŜƛȄƻ/ŀȄƛŀǎπth!Ŝ{ǳƭŘŜ

{ŀƴǘŀ/ŀǘŀǊƛƴŀΣŎƻƴŎŜƴǘǊŀпп҈ŘƻtL.ŘŀǊŜƎƛńƻ{ǳƭΦ

PrincipaisDistâncias:
Å 130km Porto Alegre
Å 300km Santa Maria
Å 430km Florianópolis
Å 570km Curitiba

BR-453
BR-116

RS-122

Macrolocalização

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021



bŜǿtƻǊǘ [ƻƎ /ŀȄƛŀǎ Řƻ {ǳƭ ς[ƻŎŀƭƛȊŀœńƻ

2km

4km

6km

Porto Seco

Marco Zero 
Caxias do Sul

Shopping 
Center

Microlocalização

tǊƛƴŎƛǇŀƛǎ 5ƛǎǘŃƴŎƛŀǎΥ

Å"ƳŀǊƎŜƳŘŀ w{πмнн
ÅпллƳŘƻ tƻǊǘƻ {ŜŎƻ {ŜǊǊŀ DŀǵŎƘŀ
ÅфYƳ Řŀ .wπммс
ÅпΣрƪƳ Řƻ ŎŜƴǘǊƻ ŘŜ /ŀȄƛŀǎ Řƻ {ǳƭκw{
ÅмолƪƳŘŜ tƻǊǘƻ !ƭŜƎǊŜκw{

O imóvel está localizadoa pouco mais de 4,5km do marco zero da

cidade de Caxiasdo Sul, com fácil acessopara a região central da
cidade.

O entorno do imóvel é composto por imóveis de uso

logístico/industrial vizinhos e por componentes imobiliários
tipicamente urbanos, como residências, comércios e serviços,
indicando que a malha urbana de Caxias já atingiu o local. A

proximidade do centro e de equipamentosurbanos residenciaise
comerciaisda cidade indicam potencial de valorizaçãoimobiliária
futura.

O principal shopping de Caxiasdo Sul, por exemplo, o Shopping
IguatemiCaxias,estáa umadistânciasemelhantedo centrodacidade.

Com ótima infraestrutura de acesso às principais rodovias para

escoamentoda produçãoe um porto secoa 400 metrosde distância,
a localizaçãodo imóvelé estratégicaparao locatário.

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021



NewPort Log Caxias do Sul ςDetalhamento Técnico-Operacional do Imóvel

Tipo de Ativo Galpão Industrial/Logístico AAA

Localização Rodovia RS 122, Caxias do Sul/RS

Área do Terreno 79.675m2

ABL(1) 40.719m2 

Área Fabril 19.966m2

Área de Armazenamento 16.775m2

Área Administração 2.773m2

Área Refeitório/Loja 1.205m2

Pé-direito Livre (1) 9,05 - 13,80 m

Capacidade de Piso Atribuída 5 - 6 Toneladas/m2

Quantidade Total de Docas 21

Ano de Construção 2007 / 2011 / 2013

Ocupante Brinox (Indústria de Transformação)

Detalhes Técnicos

Å Sistemadesegurança;

Å Sistemadecombatea incêndio;

Å Estacionamento(todasdentrodo site);

Å Balançarodoviáriacom80 toneladas;

Å 2 subestaçõesdeenergiacomgeradores;

Å EstaçãodeTratamentodeEfluentes(ETE);

Å Coletadeáguadechuvacomcisterna.

Área de
Produção

Área de

Armazenamento

PrincipaisComponentesImobiliários tǊƛƴŎƛǇŀƛǎ/ŀǊŀŎǘŜǊƝǎǘƛŎŀǎ¢ŞŎƴƛŎŀǎ

Setembrode 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, ao final desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate. 



NewPort Log Caxias do Sul ςLocatária ςGrupo Brinox

Timede profissionaisaltamentequalificadoscommaisde 15 anosde

companhiaςváriosdelesparticiparamdafundação.

Histórico
Fundadoem 1988 no polo industrial de Caxiasdo SulςRSpor um

empreendedorvisionárioda região,representahoje um dos maiores

fabricantesdeutilidadese utensíliosdomésticos.

Å Presenteem23países;

Å MarcasImportantes: Brinox,Cozae HausConcept;

Å Diversidadede itens: 6.000 SKUs, sendo os principais panelas,
talheres,lixeirase organizadoresdomésticos.

Å Clientespulverizadoscombaixainadimplência.

hƛƳƽǾŜƭŞŀǵƴƛŎŀŦłōǊƛŎŀŜ/5ŘŀŜƳǇǊŜǎŀΦ!ƭŞƳŘŀŜǾƛŘŜƴǘŜ

ǊŜƭŜǾŃƴŎƛŀŘƻƛƳƽǾŜƭǇŀǊŀǎǳŀƻǇŜǊŀœńƻΣŀŜƳǇǊŜǎŀǘŜƳƛƴǾŜǎǘƛŘƻ

ǳƳŀƎǊŀƴŘŜǉǳŀƴǘƛŘŀŘŜŘŜǊŜŎǳǊǎƻǎƴŀǎǎǳŀǎƛƴǎǘŀƭŀœƿŜǎΦ

Locatário

Posicionamento 
do negócio

Desempenho 
financeiro

Gestão

Relevância 
do imóvel

A gestãoatual se mostrou bastantehábil, inovadorae resiliente ao
longo do período de pandemia. Mesmo inserida em um setor
fortemente impactadopela crise,a empresaalcançouum aumento
expressivoem seu lucro operacional,saindo de R$ 23 milhões em
2019paraR$ 42milhõesem2020.

Fonte: NewPortReal Estate. {ŜǘŜƳōǊƻŘŜ нлнм

https://www.google.com/url?sa=i&source=images&cd=&ved=2ahUKEwiox_bokejlAhWDDbkGHZU2B6gQjRx6BAgBEAQ&url=http://catalogo.grupobrinox.com.br/&psig=AOvVaw1Csh0M9GwnSMKeub8F4doB&ust=1573767195040075
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Valor Total da Aquisição 231,46

Valor de Aquisição dos Galpões 207,38

Valor de Aquisição do Terreno 24.08

Valoresde Aquisição(R$ Milhões)

NewPort Log Goiânia ςAquisição Concluída ςMaio de 2021 

Fonte: NewPort Real Estate; Nota (1) Aluguel total anual dividido pelo Valor de Aquisição dos Galpões; (2) Valor de Aquisição dos Galpões dividido pelaÁrea Construída de 73.013 m2

Contratos de Locação

Locatário Hypera Pharma Coty Ontex 

Estrutura Contratual
SaleandLease

Back 
Buyto Lease Buyto Lease

Área Total Locável (m2) 15.723 24.153 30.442

Componente de Ocupação
Galpão 

Logístico -
Industrial

Galpão 
Logístico

Galpão 
Logístico

Prazo (anos) 10 13 13

Início 04/2021 03/2021 12/2019

Índice de Reajuste IPCA IGP-M IGP-M

Revisional de Locação Sem Revisional

Aviso Prévio (meses) 12 18 18

Garantia 
Fiança Bancária 

de 1ª linha
Fiança 

Corporativa 
Fiança 

Corporativa 

Galpão Logístico 
Galpão

Industrial 

Universidade 

Federal de Goiânia

Imóvel Goiânia

Setembrode 2021

Cap Rate(1) 10,1%

Valor (R$/m2) (2) 2.840,32



Estrutura de Capital e Fontes de Recursos (R$ Milhões)

NewPort Log Goiânia ςAquisição Concluída ςMaio de 2021 

Setembrode 2021

Valor Mensal

(R$)

Valor/Cota(1)

(R$/Cota)
Yield

Aluguel 1.739.652,00 0,85 9,0%(2)

Serviço da Dívida 654.042,73 0,32 5,6%(3)

Rendimento Líquido 1.085.609,27 0,53 14,2%(4)

Como objetivo de gerar valor para os seuscotistas,a NewPortRealEstate

planejou realizar parte do pagamento desta aquisiçãocom recursosdo

Fundo(ParcelaEquity), financiandoo restantecomrecursosprovenientesda

emissão de Certificadosde RecebíveisImobiliários - CRIs(ParcelaCRI),

conformetabela ao lado. Apóso períodode carência,o Fundoiniciaráum

cronogramade amortização,que mantém uma amortizaçãoextraordinária

devidaapenasao final daoperação,comvalornominalde aproximadamente

R$ 55 milhões. A operaçãopossui juros de 5,60% ao ano, saldo corrigido

anualmentepelo IPCAe prazode 121 meses,com 3 mesesde carênciade

jurose 37mesesde carênciade amortizaçãodo principal.

Com esta estrutura de capital, o Fundo se beneficiará de rendimentos

crescentesatravésde uma alavancagemsegurae conservadoramantendo

índicesde endividamentosaudáveis.

Valor Total da 

Aquisição
231,46

Valor Parcela Equity 91,46

Valor Parcela CRI¹: 140,00

bƻǘŀΥ όмύ ¢ŜǊƳƻǎŘŜŦƛƴƛŘƻǎƴƻ DƭƻǎǎłǊƛƻΣ ŀƻŦƛƴŀƭ ŘŜǎǘŜǊŜƭŀǘƽǊƛƻΦ 9ƳŎŀǎƻŘŜ ŘǵǾƛŘŀǎƭŜƛŀƻ ǊŜƎǳƭŀƳŜƴǘƻŘƻ CǳƴŘƻ CƻƴǘŜΥ bŜǿtƻǊǘwŜŀƭ 9ǎǘŀǘŜ 

Imagem Aérea

(1)- Quantidade de cotas: 2.033.352 ; (2)- Cap Rate da aquisição (Aluguel/Valor total de aquisição); 

(3)- Juros do CRI; (4)- Cash-on-cash yield(Rendimento líquido/ Parcela Equity)

Saldo Devedor

(R$ milhões)
Indexador Prazo Vencimento

143,7 IPCA 121 meses 28/05/2031

Carência de Juros 
Carência  de 

Amortização 
Juros

Periodicidade de 

Pagamento

3 meses 37 meses 5,6% Mensal

Informações Sobre o CRI 



Material Privado Estritamente Confidencial 24

Localização

NewPort Log Goiânia ςLocalização 

Universidade Federal 

de Goiânia

NewPort Log Goiânia

Passeio das Águas 

Shopping

Avenida Perimetral 

Norte 

Aeroporto de 

Goiânia

BR-153

Av. Nerópolis

Fonte: NewPortReal Estate 

BR-230

BR-364

Setembrode 2021



Planta do Imóvel 

NewPort Log Goiânia ςDetalhamento Técnico-Operacional do Imóvel 

Áreas dos Componentes do Imóvel

Galpão Logístico 1 59.351 m2

Galpão Industrial e Estruturas Acessórias 3 10.967 m2

Terreno Excedente 2 56.657 m2

Descrição Técnica

Características do Imóvel Galpão Logístico 
Galpão Logístico-

Industrial

Área Construída 59.351m2 10.967m2

Pé-direito Livre

Å 15m com 18m na  
Cumeeira

Å 3m Áreas 
Administrativas; 

Å 7m e 8m 

Capacidade de Piso 9 ton/m² 8 ton/m²

Quantidade de Docas 53 11

Cobertura Telhas Metálicas Telhas Metálicas

Acabamentos externos
Blocos de concreto 

com pintura e  
azulejos cerâmicos

Blocos de concreto 
com e sem pintura

Vagas 
Caminhões 87; Carros: 274; Ônibus: 7; Motos 

e Bicicletas: 252 

Ano de Construção 2015 2010

н

2

2

1
3

Fonte: NewPort Real Estate Setembrode 2021



Material Privado Estritamente Confidencial

Investimento no Terreno

Área Total para Ampliação (m2) 56.657

Potencial Construtivo Estimado (m2) 30.000

Valor de Aquisição Terreno (R$ mm) 24.081

DŀƭǇńƻ 
[ƻƎƝǎǘƛŎƻ 

Galpão
Industrial 

Área Total Para 
Ampliações
56.657m2

Oportunidadede Expansão

Descrição Qualitativa do Imóvel 

Condição de Conservação Excelente

Investimento do Ocupante no Imóvel Elevado

Relevância do Imóvel para a Operação do Ocupante Elevada

NewPort Log Goiânia ςOportunidade de Expansão da Área Bruta Locável

Setembrode 2021Fonte: NewPortReal Estate

O Imóvel é compostopor GalpõesLogístico-Industriaisde excelentequalidadee um

terreno anexocompotencialconstrutivo,o qualpoderáserexploradoatravésde uma
operaçãodeBuilt-to-Suitparaumadaslocatáriasatuaisou terceirosinteressados.

O terreno possui localizaçãoestratégica adjacente a vias arteriais da cidade de

Goiânia,como a Avenida Perimetral Norte, que permite fácil acessoàs principais
rodoviasdaregiãoe componentesimobiliárioslogístico-industriaise comerciais.



Setembrode 2021Fonte: RI HyperaPharma

NewPort Log Goiânia ςLocatária ςHypera Pharma 

Resultados RecentesPerfil Estratégico e Operacional

Mais de 330 empregadosfocadosem inovaçãoςa empresa
conta com um robusto time de especialistas,com dedicação
exclusivanainvençãodenovosprodutos.

Mais de 220 MédicosRepresentantesςo que garantemaior
apoiodeespecialistasnaindicaçãodosOTCsdaempresa.

Aproximadamente20% do Market-ShareOTCsςrelevância
daempresano segmento.

Lançamentode 95 NovosProdutosem 2019ςo que reduza
exposiçãoa riscosespecíficosdedeterminadossetores.

Mais de 330 projetos no pipeline ςbuscapor inovaçãoe
garantindoa capacidadedesereinventar.

A HyperaPharmaé líder no mercado Farmacêuticoe tem apresentado
resultadoscrescentesrecentemente. Comreceitade aproximadamenteR$
6 Bilhões, geraçãode caixa expressivae uma agenda de crescimento
orgânicoe inorgânico,a empresatem implementadouma estratégiade
longo prazo que abrangetrês pilares: (i) consolidaçãonos mercadosnos
quais já é líder, (ii) inovaçãoem setorescom demandareprimida e (iii)
criaçãoem segmentosaindanão desenvolvidos,o que fortalecea tese de
solidezdaempresano mercadobrasileiro.

PDVsHypera PharmaEspecialistas/
Criação

Anvisa

Criaçãode NovosProdutos:

Portfólio e Desenvolvimento de Produtos



Setembrode 2021Fonte: RI Coty

NewPort Log Goiânia ςLocatária ςCoty 

Estratégia & Categorias de Atuação Modelo de Negócios

Coty Inc. representa uma das maiores multi-segment beauty
companiesdo mundo, possuindoum portfólio relevantede marcas
voltadaspara fragrâncias,cosméticos,cuidadoscom o corpo e pele,
ocupando posição de liderança nos mercados norte-americano e
europeu.

Mais de 19 marcas do 
segmento premium. 

Mais de 16 marcas do 
segmento de consumo.

Mais de 12 marcas utilizadas 
e validadas por profissionais 

do mercado de beleza.

LuxuryBrand ConsumerBrand  Professional Beauty

Marcas e Parceiras da Coty 

SegmentosςEstrutura organizacionalcriada para atender
diferentes segmentosda economia e crescer de maneira
orgânicae inorgânicademodosustentável.

Marcas & BrandingςMais de 75 marcas espalhadasem
diferentessegmentosdeatuação.

InovaçãoςUm dos pilares do Businessé a construçãode
produtosdasmarcasexistentespor meiodatecnologia.

Canais de distribuição e vendas no varejo ςDistribui
produtosem maisde 150 paísese suasvendasno varejosão
feitaspor meiode lojasprópriase parceiros.

Colaboradores- Maisde 18 mil colaboradoresem maisde 46
países,focadosem garantirpadrõesde excelênciae inovação
nosprodutos.



Stembro de 2021Fonte: RI Ontex 

NewPort Log Goiânia ςLocatária ςGrupo Ontex 

Estratégia & Categorias de Atuação 

O objetivo da Ontexé entregarcrescimentosustentávele lucrativoa
partir de dois pilaresestratégicos: (i) fortalecimentodasposiçõesde
liderançaem suastrês divisõese (ii) expansãode suaoperaçãopara
novos negóciose geografiasem suas core categories. Apresentou
receitaglobalde2.28Bϵem2019.

Abrange a maior parte 
do Business da empresa, 
envolvendo a produção 
de fraldas para marcas 

próprias ou 
revendedores. 

Portfólio amplo de produtos 
para necessidades 

femininas compatíveis com 
diferentes necessidades e 

estilos de vida.

Produtos voltados para 
incontinência, vendidos 

diretamente para 
revendedores ou 

instituições de saúde.

Marcas Ontex 

Baby Care FeminineCareAdultCare

Modelo operacional  

Posicionamento- Inseridano mercadode maneiraúnicapara
obter consolidação na indústria e gerar valor para os
stakeholders.

Eficiênciade Mercado - Ampliaçãode margenspor meio de
geraçãodevalore excelênciaemcustos.

άCƻǊƴŜŎŜŘƻǊde escolhasƛƴǘŜƭƛƎŜƴǘŜέςMarcas,produtos e
serviçosdequalidade.

Eficiência Operacional - Cadeia de suprimentos ágil e
interligadaςFlexibilidadeoriundadeengenhariaprópria.

Diferenciação- Proposiçãode valor ao cliente, com marcas
queatendemàsnecessidadesdosconsumidoreslocais.
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Valor Total da Aquisição R$ 6.21 milhões

Valor de Aquisição R$ 1.765/m 2

Prazode Pagamento 100% à vista

Locatária Termopoly

Setorde Atuação
Industrialização e comercialização de materiais 
plásticos

Valor AluguelMensal R$ 55.395,00ςreajusteanualpelo IGP-M.

Prazode Locação Vencimento em Set/23.

Aviso Prévio / Multa 3 meses / 7 meses proporcionais

Garantia Cauçãoequivalentea 3 meses de locação.

Valores de Aquisição

Detalhes da Aquisição

Detalhes do Contrato de Locação

NewPort Log Sorocaba - Aquisição Concluída ςJunho de 2021 

Ovalor total da transação,desconsiderandoo Impostode Transmissão
de BensImóveise custosde registros,foi de R$ 6.213.080,00, pagos
integralmente no ato da celebraçãoda Escritura. A aquisição foi
concluídaexclusivamentepor meiode recursosdo Fundo.
No dia 21 de junho de 2021, o Fundosetornou titular do direito sobre
a receitadealuguelpagomensalmente,no valordeR$ 48.936,94.
Esta transaçãorepresenta uma aquisiçãode um imóvel AAA que
possuiexcelenteperfil técnico e estado de conservação,pelo valor
atrativo de R$ 1.765,07/m², proporcionandoao Fundoum CapRatede
9,5%.

Imagem Aérea

Imagem Interna 

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021

CAP RATE(1): 
10,7%



A RegiãoMetropolitana de Sorocabapossuio quarto

maior PIBdo Estadode SãoPauloe o décimosegundo

do Brasil, apresentandoum PIB de 89,5 bilhões de

reais. A regiãorepresentaum polo econômicoregional

e centro estratégico para os setores siderúrgico,

alimentício, químico e petroquímico. A cidade está

localizada no interior paulista, a aproximadamente

79km da capital do estado, possuindo localização

estratégicapor estar na intersecçãode importantes

vias de escoamentode cargase trânsito de pessoas,

tanto regionalmentequanto para outras regiões do

país.

LocalizadoàsmargensdaRodoviaSenadorJoséErmírio

de Moraes όά/ŀǎǘŜƭƛƴƘƻέύΣo Imóvel está

estrategicamente posicionado para operações

logísticaslast mile. A RodoviaCastelinhopermite fácil

acessoàs rodoviasRaposoTavarese CasteloBranco,

que estão aproximadamentea 6,0km e 6,5km de

distância do Imóvel, respectivamente. O entorno

imediato do ativo é composto por imóveis de uso

logístico/industrial,indicandoa relevânciaestratégica

daregiãoparao escoamentodecarga.

Macrolocalização

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021

PrincipaisDistâncias:
Å 79km São Paulo
Å 293km Curitiba
Å 426km Rio de Janeiro 
Å 528km Belo Horizonte 
Å 762km Goiânia

Rod. Castelo Branco

3 km

9 km

6 km

Rod . Raposo Tavares 

Rod. Sem. José 
Ermírio de Moraes 

NewPort Log Sorocaba ςLocalização 



Planta do Imóvel 

NewPort Log Sorocaba ςDetalhamento Técnico-Operacional do Imóvel 

Setembrode 2021

Análise dos Detalhes Técnico Operacionais

Característicasdo Imóvel GalpãoLogístico

Área Construída 3.520 m²

Cobertura TelhasMetálicas

Acabamentos externos Blocos de concreto 

Pé-direito Livre 12m 

Características do Piso Atribuídas
Piso de concreto nivelador

Capacidade de 5 ton/m²

Distância entre pilares 24m x 16m

Vagas Caminhões5, Carros32, Motos 5 

Anode Habite-se 2013

Heliponto Homologado

61 m

48 m

UnidadeAutônomaGalpãoA12

Área privativa coberta 3.382 m²

Área comum coberta edificada 138 m²

Área construída total 3.520 m²

Fonte: NewPortReal Estate. 
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Perguntas e Respostas

Comoo GrupoBrinoxutiliza o imóvel NewPortLogCaxiasdo Sul?
O imóvel de Caxiasdo Sulde propriedadedo NEWL11 é a sededo GrupoBrinox,onde a empresaopera sua fábrica e seu Centrode
Distribuição. O imóvel está integralmentelocadoatravésde um contrato de locaçãode 40.718,6 m², relativosà Fábricae ao Centrode
Distribuição,com vencimentoem maio de 2031. O imóvel foi construídosob medidae tem alta relevânciapara a operaçãodo Grupo
Brinox,onde estão instaladastodasassuaslinhasde produção,incluindoasmáquinasde produçãode panelase talheres. O Centrode
Distribuiçãoestáautomatizadoe integradoà Fábrica,possuialta capacidadede armazenamentoe abastecetodos os clientesdo grupo,
bem como a nova operaçãopiloto de montagemde panelasiniciadaem janeiro de 2020 na cidadede Linhares/ES. O grupo pretende
expandirsuasatividadescoma construçãode um segundoimóvel,aindasemdataprevistaparaescolhado terreno/localizaçãoespecífica
e iníciodasobras.

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021

Qualseráo impactodo novo contrato de locaçãocelebradocomo GrupoBrinoxno rendimento por cota do Fundo?
O novo contrato de locaçãogera para o fundo R$ 839.728,26, ajustadosanualmentepelo Índice de Preçosao ConsumidorAmplo, do
Instituto Brasileirode Geografiae Estatística(IPCA)em ReceitasImobiliárias. Essevalor equivalea aproximadamenteR$ 0,41 por cota,
considerandoum total 2.033.352, referenteao total de cotasequivalentesapósasúltimastrês liquidaçõesrealizadaspeloFundo. Parafins
de projeçãode rendimento,essevalor não deveser somadoao nívelde distribuiçãoatual, pois ambosdevemser consideradossobrea
novabasede cotasmaiorapósasúltimasintegralizaçõesde capital.



Perguntas e Respostas

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021

A celebraçãodo novo contrato de locaçãosuspendeo pagamentodo montante diferido em meio à pandemia?
O acordo formalizadocom o Grupo Brinox determinavaregrasde diferimento do pagamentodo alugueldurante os mesesde maior
impactoda crisedo Covid-19. O acordonão incluiudescontoe/ou carênciano aluguela serpagoe teve comoobjetivo auxiliara locatária
com uma reduçãodas despesasnos mesesmais críticos, fornecendoalívio no seu fluxo de caixanos mesesde maior queda no seu
faturamento. Aindaque o Fundotenha celebradoum novo contrato de locaçãocom o GrupoBrinox,a obrigaçãomensalno valor de R$
171.221,70, a título de diferimento,nãosofreualteração,sendoassimmantidaaté a última parcela,pagano mêsde setembrode 2021.

Qualseráo impacto dasnovasaquisiçõesdo Imóvel NewPortLogGoiâniae do Imóvel NewPortLogSorocabano rendimento por cota
do Fundo?
Como início do pagamentodas primeirasparcelasmensaisdo CRIdo LogGoiânia,a aquisiçãogera para o FundoR$1.085.609,27 em
receitasremanescentesapós o pagamentodo serviçomensalda dívida. O Imóvel NewPort Log Sorocabagera uma renda mensalde
R$55.395,00. Taisresultadosrepresentam,respectivamente,R$ 0,53/cota e R$ 0,02/cota considerandoum total de 2.033.099 cotas,
referenteà quantidadede cotasequivalenteao total de cotasapósasúltimastrês liquidaçõesrealizadaspeloFundo. Parafinsde projeção
de rendimento,essevalor não devesersomadoao nívelde distribuiçãoatual,poisambosdevemserconsideradossobrea novabasede
cotasmaior apósas últimas integralizaçõesde capital. Estasinformaçõesnão representampromessaou garantia de rentabilidade ou
isençãode riscosparaosCotistas.
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Valor de Mercado
Valor da multiplicaçãoda quantidadetotal de cotaspelo valor de negociaçãoda cota ao final do mês somadoao número de recibos
multiplicaçãopeloseuvalor.

Valor médio/m2
Valordamultiplicaçãodaquantidadetotal de cotaspelovalorde negociaçãodacotaao final do mês,somadoo saldodo CRI,subtraídoo
caixae a alocaçãoemFIIs, divididopelaáreabruta locávelόά!.[έύ.

Yield
Termoem inglêsque representaa taxapercentualde dividendoanualrelativaaosrendimentospagosaoscotistasdo Fundo. Calculado
peladivisãodosrendimentosanualizadospelovalorde mercadodacota.

ABL ÁreaBrutaLocável. Áreatotal naparte internade um edifícioquepodeserdestinadoà locaçãocontratual.

IPCA Índicede PreçosaoConsumidorAmplo,do Instituto BrasileirodeGeografiae Estatística. Principalíndicequemedea inflaçãoacumulada.

TIR TaxaInternade Retornoςtaxade descontoquedeveter um fluxode caixaparaqueseuValorPresenteLíquido(VPL)iguale-sea zero.

Glossário

Secção: Mensagem aos Investidores ςPáginas 2 e 3

Secção: Rendimentos

Receita de Locação
Compreendealuguéis,aluguéisem atrasoe recuperações,adiantamentos,multase receitasobtidaspor meio da exploraçãodasáreas
comunsdosempreendimentos.

Lucros Imobiliários CompreendeLucrosadvindosdavendade ativosimobiliários.

Receitas FII Receitaadvindadosrendimentosou lucrosnavendade fundosde investimentoimobiliário.

Receita Financeira Receitaadvindadosrendimentosde ativosde RendaFixa.

Despesas Imobiliárias
Compreendedespesasdiretamente relacionadasaos imóveis,tais como: condomínio,IPTU,taxas,seguros,energia,intermediações,
entre outros.

Despesas Operacionais
Compreendedespesasrelacionadasao Fundo,tais como taxa de administração,taxa de performance,honoráriosjurídicos,assessoria
técnica,assessoriaimobiliária,contábil,taxasdaCVMe B3, entre outros.

Despesas Financeiras Compreendedespesasrelacionadasaopagamentodosjurosdo CRI.

Resultado Calculadopeladiferençaentre asReceitase asDespesasgeradaspeloFundono período.

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021



Glossário

Secção: Investimentos e Carteira Imobiliária

IFIX OIFIXé o únicoe principalíndicedabolsareferenteaosfundosimobiliários.

SELIC
SELICé a siglade SistemaEspecialde Liquidaçãoe de Custódia,taxabásicade juros da economiano Brasil,que é utilizadano mercadobancário
nacionale internacionalparao financiamentosde operaçõescomduraçãodiária,tendo comogarantiasostítulos públicosfederais.

Built to Suit- BTS
Jargãoestrangeiropara investimentoimobiliário que prevê a construçãode uma edificaçãosob medida para as necessidadesde um locatário
específicoe a assinaturade um contratode aluguelnostermosdo Artigo54-AdaLeidasLocaçõesentre o locatárioe o proprietário.

Vacância Porcentagemdaáreabruta locávelvagaemm2 emrelaçãoa áreabruta locáveltotal do mercado.

Cap-Rate Jargãoestrangeiroparaíndicede capitalizaçãoqueé calculadocomoo aluguelanualdo imóveldivididopeloseucustode aquisição.

Pé-direito Livre Distânciaverticalentre o pisoe a parte inferior do teto ou forro.

Secção: Aquisição Caxias do Sul

IGP-M ÍndiceGeraldePreçosςMercado,daFundaçãoGetúlioVargas. Principalíndicequemedea inflaçãonossetoreselétricose de locaçãode imóveis.

Vacância Física Porcentagemdaáreabruta locávelvagaemm2 emrelaçãoà áreabruta locáveltotal.

Vacância Financeira Porcentagemdareceitade locaçãopotencialdasáreasvagassobrea receitade locaçãototal.

Secção: Mercado de Galpões Logísticos

Fonte: NewPortReal Estate. Setembrode 2021



Disclaimer

Estematerial foi preparadocom baseem informaçõespúblicas,dadosdesenvolvidosinternamentee outras fontes externase não deve ser entendido como análisede valor mobiliário, material
promocional,solicitaçãode compraou venda,oferta ou recomendaçãode qualquerativo financeiroou investimentoou sugestãode alocaçãoou adoçãode estratégiaspor parte dos destinatários.
Recomendamosuma consultaa assessoresde investimentoe profissionaisespecializadospara uma análiseespecífica,personalizadaantesda suadecisãosobreprodutos,serviçose investimentos.
Fundosde investimento não contam com a Garantiado Administradordo Fundo,do gestor da carteira, de qualquer mecanismode seguroou, ainda, do Fundo Garantidorde Créditos(FGC).
Rentabilidadeobtida no passadonão representagarantiade rentabilidadefutura. Ao investidoré recomendadaa leitura cuidadosado prospectoe regulamentodo Fundode Investimentoantesde
aplicarseusrecursos. Parafundosque perseguema manutençãode umacarteirade longoprazo,nãohá garantiade que o Fundoterá tratamento tributário parafundosde longoprazo. Casoo índice
comparativode rentabilidadeutilizadonestematerial não sejao benchmarkdescritono regulamentodo Fundo,consideretal índicemeramentecomoreferênciaeconômica. Taisfundospodemestar
sujeitosa riscode perdasubstancialdo patrimônio líquidoem casode eventosque acarretemo nãopagamentodosativosintegrantesda suacarteira. Osfundosapresentadospodemestarexpostosa
significativaconcentraçãoem ativos de poucosemissores,variaçãocambiale outros riscosnão mencionadosneste material. O investimentoem determinadosativos financeirospode sujeitar o
investidora significativasperdaspatrimoniais. Aoinvestidorcabea responsabilidadede seinformarsobreeventuaisriscospreviamenteà tomadade decisãosobreinvestimentos. Estematerialnãodeve
substituiro julgamentoindependentedosinvestidores. Verifiquea data de iníciodasatividadesdosfundos. Paraavaliara performancede fundosde investimento,é recomendávelumaanálisede, no
mínimo,12meses. Estematerialapresentaconclusões,opiniões,portfólioshipotéticos,sugestõesde alocaçãoe projeçõesde retorno feitassobdeterminadaspremissas. Aindaquea NEWPORTacredite
que essaspremissassejamrazoáveise factíveis,não pode assegurarque sejamprecisasou válidasem condiçõesde mercadono futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantestenham sido
consideradosna determinaçãodessasconclusões,opiniões,sugestões,projeçõese hipóteses. As conclusões,opiniões,sugestõesde alocação,projeçõese hipótesessãobaseadasnascondiçõesde
mercadoe em cenárioscorrentese passadosque podemvariar significativamenteno futuro. Projeçõesnão significamretornos futuros. Osresultadosreaisde um portfólio ou sugestãode alocação
equivalentesaosapresentadospodem divergir dos resultadosindicativosdaquelesaqui descritos. O objetivo de investimento,asconclusões,opiniões,sugestõesde alocação,projeçõese hipóteses
apresentadassãoumameraestimativae nãoconstituemgarantiaou promessade rentabilidadee resultadoou de isençãode riscopelaNEWPORT. Osdadosdesterelatórioconstituemumaestimativae
nãoasseguramou sugerema existênciade garantiade resultadosou isençãode riscoparao investidor. Eventuaismudançasnaspremissas,análises,estimativas,cenários,conclusõese projeçõespodem
impactarou modificaro conteúdodestematerial. Asanálisesaquiapresentadasnãopretendemconter todasasinformaçõesrelevantesqueum investidordeveconsiderare, dessaforma, representam
apenasuma visãolimitada do mercado. As informações,conclusõese análisesapresentadaspodem sofrer alteraçãoa qualquermomento e sem avisoprévio e podem ser diferentesou contrárias
àquelasapresentadaspor outrasáreas,colaboradoresou empresasdo grupo. A NEWPORTnãoestáobrigadaa divulgartais materiaisdiversos. Algunsprodutose ativosmencionadospodemnãoestar
disponíveisou cotadosnospreçosesperadosou projetadosno momentodacontrataçãoou do investimentopelo investidor. A NEWPORTnãogarantea disponibilidade,liquidaçãodaoperação,liquidez,
pagamentode juros,remuneração,retorno ou preçodosprodutosativosmencionadosnestematerial. A NEWPORTnãogarantea veracidadee integridadedasinformaçõese dosdados,tampoucoque
estejamlivresde errosou omissões. Asinformaçõessereferemàsdatasmencionadas,podemsofreralteraçãoa qualquermomentoe nãoserãoatualizadas. ANEWPORTnãoseresponsabilizapor erros,
omissõesnempelousodasinformaçõescontidasnestematerial. Estematerialnãopodesercopiado,reproduzidoou distribuído,total ou parcialmente,sema expressaconcordânciadaNEWPORT.

Newport Real Estate
www.newport-realestate.com
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