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Informaçõesgerais do Fundo
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

NewPortLogística
Fundo de InvestimentoImobiliário - FII 
όάNewPortLogísticaCLLέΣ άCǳƴŘƻέ ouάb9²[ммέ ύ

CNPJ: 32.527.626/0001-47

Objetivo do fundo:
O Fundo tem por objeto a exploraçãode
empreendimentos imobiliários voltados
primordialmenteparaoperaçõeslogísticase
industriais, por meio de aquisição de
terrenos para sua construçãoou aquisição
de imóveisem construçãoou prontos, para
posterior alienação, locação ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a
elesrelacionados,bemcomooutros imóveis
compotencialde geraçãode renda,e bense
direitosa elesrelacionados

Início das atividades:
Outubro de 2019

Administrador:
Banco Genial S.A.

Código de Negociação:
NEWL11

Taxa de Administração
0,95% a.ado Valor de Mercado(1)

Taxa de Performance
20 % a.a do que exceder 5% +IPCA(1)

Destaques do Fundo

Maio de 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, aofinal desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). 
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Fundamentos Imobiliários

Perfil das Aquisições
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Fonte: NewPortReal Estate (31de Maio de 2021) e (2) Cushman & Wakefield
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O NEWL11 retomou as aquisições de imóveis de qualidade com contratos de locação seguros e retorno atrativo ajustado ao risco 
de cada um.

Imóveis de 
qualidade

Contratos de 
locação seguros

Retorno atrativo 
ajustado a risco

ÅLocalizações de alto valor: rodovias 
e sub-mercados estratégicos

ÅvǳŀƭƛŘŀŘŜ Řƻ άǘƛƧƻƭƻέ ςpé direito, 
piso, pátio, etc.

ÅAlta atratividade para ocupantes

ÅPotencial para conversão de uso

Å/ƻƴǘǊŀǘƻǎ !ǘƝǇƛŎƻǎ Ŝ ƳŜŎŀƴƛǎƳƻǎ 
ŘŜ ǇǊƻǘŜœńƻ Ł ŘŜǎƻŎǳǇŀœńƻ

Å[ƻŎŀǘłǊƛƻ ŎƻƳ ŀƭǘŀ ǎƻƭƛŘŜȊ 
ŦƛƴŀƴŎŜƛǊŀ

ÅDŀǊŀƴǘƛŀǎ ŎƻƳǇŀǘƝǾŜƛǎ ŎƻƳ ƻ ǊƛǎŎƻ 
Ŝ ǾŀƭƻǊ Řƻ ƛƳƽǾŜƭ

ÅValor de aquisição atrativo em 
relação a m2 comparáveis

ÅTaxa Interna de Retorno (TIR)(1)e 
DividendYieldatrativos

Maio de 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, aofinal desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). 
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Demonstrativode Resultados(2) O Fundo distribuirá R$ 0,90 de rendimentospor cota referentes ao mês de

Maio de 2021e distribuirá tambémo mesmovalor de R$ 0,90 por recibopara

ostitulares dosrecibosNEWL13, NEWL14 e NEWL15.

Devidoà novaaquisição,no mêsde Maio o Fundorecebeualuguelreferenteà

Abril de 2021, calculadopro rata die contemplandoo período compreendido

entre a assinaturado Compromissode Comprae Vendado Imóvel e o último

diado mêsde referência,impactandopositivamenteasreceitasde locação.

O Grupo Brinox tem cumprido com todas as suasobrigaçõeslocatíciasem

especialcom a realizaçãodos pagamentosde aluguelcorrente e diferido. Os

locatários do Imóvel de Goiânia também estão adimplentes com suas

obrigações.

Ovalorde rendimentofoi determinadocombasena políticade distribuiçãode

rendimentosdo Fundoe em linha com a regulamentaçãovigenteque prevêa

distribuiçãode pelo menos95% do resultadosemestralauferido a regimede

caixa, que se encerrou nesse mês. O resultado contempla as receitas

provenientes das locações, receitas financeiras, despesasoperacionaisdo

Fundoe despesasde imóveisvagos,sehouver.

Nofechamentode Maio de2021, o valorpatrimonialdacotafoi deR$107,87 e

o valordemercadodacota foi de R$ 105,87.

Demonstrativos de  
resultados

Resultados e rendimentos do Fundo

Maio de 2021bƻǘŀΥ όмύ ¢ŜǊƳƻǎŘŜŦƛƴƛŘƻǎƴƻ DƭƻǎǎłǊƛƻΣ ŀƻŦƛƴŀƭ ŘŜǎǘŜǊŜƭŀǘƽǊƛƻΦ 9ƳŎŀǎƻŘŜ ŘǵǾƛŘŀǎƭŜƛŀƻ ǊŜƎǳƭŀƳŜƴǘƻŘƻ CǳƴŘƻ       CƻƴǘŜΥ bŜǿtƻǊǘwŜŀƭ 9ǎǘŀǘŜ όом ŘŜ aŀƛƻ ŘŜ нлнмύΦ 

Nota: (2) O Fundo possui o valor integralizado remanescente relativo aos recibos 
NEWL13, NEWL14 e NEWL15 aplicado em LFT.
Nota: (3) Os Rendimentos correspondem à distribuição de R$ 0,90 para as cotas 
NEWL11 e recibos NEWL13, NEWL14 e NEWL15  

(Valores em reais: R$) Maio - 21 Abril - 21
Acumulado 

2021

Receita de Locação(1) 2.289.679 2.476.023 7.802.048

Lucros Imobiliários(1) 0 0 0

Receitas FII(1) 0 0 0

Receita Financeira(1) 53.226 1.064 60.101

Total de Receitas 2.342.906 2.477.086 7.862.149

Despesas Imobiliárias(1) 0 113.400 113.400

Despesas Operacionais(1) 196.337 205.463 1.075.596

Total de Despesas 196.337 318.863 1.118.996

Resultado(1) 2.146.569 2.158.223 6.673.154

Rendimentos(3) 1.830.017 1.281.829 5.813.420

Rendimento/Cota 0,90 0,90 4,5

A rentabilidade atual ou passada não é indicativo de garantia de rentabilidade 
futura. Fundos de Investimento não contam  com garantia do Administrado, Gestor, 
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito(FGC). Leia o 
regulamento antes de investir.



Demonstrativos de  
resultados

Liquidez NEWL11

O valor de fechamento da cota no mês de Maio de 2021 foi de

R$ 105,87. Notou-se ainda a manutençãoda tendênciade crescimentoda

pulverizaçãovistanos últimos meses,com o Fundofechandoo mêsde Maio

de 2021com um total de 1.376 cotistas,um aumentode 19,13% em relação

ao mêsanterior.

Foramnegociadasno período 21.432 cotas, movimentandoum volume de

R$ 2.253mil. A liquidezmédiadiárianabolsafoi de R$ 112,32mil.

Dezembrode 2019Fonte: B3, NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). Maio de 2021

NEWL11 Maio 2021

Presençaem Pregões 100%

Quantidadede Cotas 855.793

Dias Úteisde Negociação 21

Volume Negociado no Período (Em R$) 2.253.731

Quantidade de Cotas Negociadas no Período 21.432

Valor de Mercado (Em R$) 105,87

Valorização da Cota (% do valor de emissão) 5,87%



Após a conclusão da Aquisição 

Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). Maio de 2021

Investimentos e carteira imobiliária do Fundo

Índice de Reajuste contratual (% Receita)

Por atividade dos locatários (% da Receita)

89,56%

10,44%

IGP-M

IPCA

100%

0%

IGP-M

100%

0ȟ

Indústria de

Transformação

Anterior à Aquisição 

Anterior à Aquisição 

Após a conclusão da Aquisição 

33%

31%

26%

10%

Indústria de

Transformação

Indústria de Produtos

de Higiene Pessoal

Indústria de Produtos

Cosméticos

Indústria Farmacêutica



100%

Brinox

9,74%

90,26%

Títulos

Píblicos

Imóveis

100%

0%

Atípico

Classe de Ativos (% de ativos) (1) Tipo de Contrato (% Receita)

Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). Maio de 2021

Investimentos e carteira imobiliária do Fundo

33%

31%

26%

10%
Brinox

Ontex

Coty

Hypera

Locatários (% Receita)

Anterior à Aquisição Após a conclusão da Aquisição 



Antes da Aquisição Apósa Aquisição

Imóveis 1 2

ÁreaBrutaLocável(1) (m2) 40.719 111.037

VacânciaFísica 0,0% 0,0%

VacânciaFinanceira 0,0% 0,0%

AluguelMensal Médio (R$/m2) 20,65 23,26 

Receita (% Localização) 

Dados dos Ativos

Investimentos e carteira imobiliária do Fundo

Maio de 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, aofinal desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). 

Rio Grande do Sul 

Caxias do Sul (26% Ativos)

Goiás 

Goiânia (74% Ativos)

NewPort Log Caxias do Sul

NewPort Log Goiânia



NEWPORT LOG GOIÂNIA

Maio de 2021



Valor Total da Aquisição: 231,46

Valor de Aquisição dos Galpões: 207,38

Valor de Aquisição do Terreno: 24.08

Valoresde Aquisição(R$ Milhões)

NewPortLog Goiânia ςAquisição concluída ςMaio de 2021 

Fonte: NewPort Real Estate; Nota (1) Aluguel total anual dividido pelo Valor de Aquisição dos Galpões; (2) Valor de Aquisiçãodos Galpões dividido pela Área Construída de 73.013 m2

Contratos de Locação

Locatário Hypera Pharma Coty Ontex 

Estrutura Contratual
SaleandLease

back
Buyto Lease Buyto Lease

Área Total Locável (m2) 15.723 24.153 30.442

Componente de Ocupação
Galpão 

Logístico-
Industrial

Galpão 
Logístico

Galpão 
Logístico

Prazo (Anos) 10 13 13

Início 04/2021 03/2021 12/2019

Índice de Reajuste IPCA IGP-M IGP-M

Revisional de Locação Sem Revisional

Aviso Prévio (Meses) 12 18 18

Garantia 
Fiança Bancária 

de 1ª linha
Fiança 

Corporativa 
Fiança 

Corporativa 

Galpão Logístico 
Galpão

Industrial 

Universidade 

Federal de Goiânia

Imóvel Goiânia

Maio de 2021

Cap Rate(1) 10,1%

Valor (R$/m2) (2) 2.840,32



Estrutura de Capital e Fontes de Recursos (R$ Milhões)

NewPortLog Goiânia ςAquisição concluída ςMaio de 2021 

Maio de 2021

Valor Mensal

(R$)

Valor/Cota¹

(R$/Cota)
Yield

Aluguel 1.739.652,00 0,85 9,0%2

Serviço da Dívida 654.042,73 0,32 5,6%3

Rendimento Líquido 1.085.609,27 0,53 14,2%4

1- Quantidade de cotas: 2.033.352 ;

2- Cap Rate da aquisição (Aluguel/Valor total de aquisição); 

3- Juros do CRI; 

4- Cash-on-cash yield(Rendimento líquido/ Parcela Equity)

Como objetivo de gerar valor para os seuscotistas,a NewPortRealEstateplanejou

realizarpartedo pagamentodestaaquisiçãocoma recursosdo Fundo(ParcelaEquity),
financiandoo restantecom recursosdos CRI(ParcelaCRI),conformetabelaacima. A

operaçãopossuijuros de 5,60%ao ano,saldocorrigidoanualmentepelo IPCA(Índice

Nacionalde Preçosao ConsumidorAmplo),e prazode 121(centoe vinte e um) meses,
com 3 (três) mesesde carênciade juros e 37 (trinta e sete) mesesde carênciade

amortizaçãodo principal. Apóso períodode carênciao Fundoiniciaráum cronograma

de amortização,que mantémuma amortizaçãoextraordináriadevidaapenasao final
da operação, com valor nominal de aproximadamenteR$ 55 milhões. Com esta

estruturade capitalo Fundosebeneficiaráde rendimentoscrescentesatravésde uma

alavancagemsegurae conservadoramantendoíndicesdeendividamentosaudáveis.

Valor Total da Aquisição231,46
Valor Parcela Equity 91,46

Valor Parcela CRI¹: 140,00

Fonte: NewPortReal Estate 

Imagem Aérea

Portaria Principal



Material Privado Estritamente Confidencial 13

Localização

NewPortLog Goiânia ςLocalização 

Universidade Federal 

de Goiânia

NewPortLog Goiânia

Passeio das Águas 

Shopping

Avenida Perimetral 

Norte 

Aeroporto de 

Goiânia

BR-153

Av. Nerópolis

Fonte: NewPortReal Estate Maio  de 2021

BR-230

BR-364



Planta do Imóvel 

NewPortLog Goiânia ςDetalhamento Técnico-Operacional do Imóvel 

Áreas dos Componentes do Imóvel

Galpão Logístico 1 59.351 m2

Galpão Industrial e Estruturas Acessórias 3 10.967 m2

Terreno excedente 2 56.657 m2

Descrição Técnica

Características do Imóvel Galpão Logístico 
Galpão Logístico-

Industrial

Área Construída 59.351m2 10.967m2

Pé direito Livre

Å 15m com 18m na  
Cumeeira

Å 3m Áreas 
Administrativas; 

Å 7m e 8m 

Capacidade de Piso 9 ton/m² 8 ton/m²

Quantidade de Docas 53 11

Cobertura Telhas Metálicas Telhas Metálicas

Acabamentos externos
Blocos de concreto 

com pintura e  
azulejos cerâmicos

Blocos de concreto 
com e sem pintura

Vagas 
Caminhões 87; Carros: 274; Ônibus: 7; Moto 

e bike: 252 

Ano de Construção 2015 2010

2

2

2

1
3

Fonte: NewPortReal Estate Maio  de 2021



Material Privado Estritamente Confidencial

Investimento no Terreno

Área Total para Ampliação (m2) 56.657

Potencial Construtivo estimado (m2) 30.000

Valor de Aquisição Terreno (R$ MM) 24.081

Galpão 
Logístico 

Galpão
Industrial 

Área Total Para 
Ampliações
56.657m2

Oportunidadede Expansão

O Imóvelé compostopor GalpõesLogísticos-industriaisde excelentequalidadee um

terreno anexocom potencial construtivo que poderá ser exploradoatravésde uma
operaçãode Built-to-Suitparaumadaslocatáriasatuaisou terceirosinteressados.

O terreno possui localizaçãoestratégica adjacente a vias arteriais da cidade de

Goiânia,como a Avenida Perimetral Norte, que permite fácil acessoàs principais
rodoviasdaregiãoe componentesimobiliárioslogístico-industriaise comerciais.

Descrição Qualitativa do Imóvel 

Condição de conservação Excelente

Investimento do ocupante no Imóvel Elevado 

Relevância do Imóvel para a operação do ocupante Elevada 

NewPortLog Goiânia ςOportunidade de Expansão da Área Bruta Locável

Maio de 2021Fonte: NewPortReal Estate



Maio  de 2021Fonte: RI HyperaPharma

NewPortLog Goiânia ςLocatária ςHyperaPharma 

Resultados RecentesPerfil Estratégico e Operacional

Mais de 330 empregadosfocadosem inovaçãoςa empresa
conta com um robusto time de especialistas,com dedicação
exclusivanainvençãodenovosprodutos.

Mais de 220 MédicosRepresentantesςo que garantemaior
o apoiode especialistas,na indicaçãodosOTCsdaempresa.

Aproximadamente20% do Market-ShareOTCsςrelevância
daempresano segmento.

ForamLançados95 NovosProdutosem 2019ςo que reduza
exposiçãoa riscosespecíficosde determinadossetores.

Mais de 330 projetos no pipeline ςbusca por inovaçãoe
garantindoa capacidadede sereinventar.

A Hypera Pharmaé líder no mercado Farmacêuticoe tem apresentado
resultadoscrescentesrecentemente. Comreceitade aproximadamenteR$
6 Bilhões, geração de caixa expressivae uma agenda de crescimento
orgânicoe inorgânico,a empresatem implementadouma estratégiade
longo prazo que abrangetrês pilares: (i) consolidaçãonos mercadosnos
quais já é líder, (ii) inovaçãoem setores com demandareprimida e (iii)
criaçãoem segmentosaindanão desenvolvidos. O que fortalecea tesede
solidezdaempresano mercadobrasileiro

PDVsHyperaPharmaEspecialistas/
Criação

Anvisa

Criaçãode NovosProdutos:

Portfólio e Desenvolvimento de Produtos



Maio  de 2021Fonte: RI Coty

NewPortLog Goiânia ςLocatária ςCoty

Estratégia & Categorias Atuação Modelo de Negócios

Coty Inc. representa uma das maiores multi-segment beauty
companiesdo mundo, possuindoum portifólio relevantede marcas
voltadaspara fragrâncias,cosméticos,cuidadoscom o corpo e pele,
ocupando posição de liderança nos mercados norte-americano e
europeu.

Mais de 19 marcas do 
segmento premium. 

Mais de 16 marcas do 
segmento de consumo.

Mais de 12 marcas utilizadas 
e validadas por profissionais 

do mercado de beleza 

LuxuryBrand ConsumerBrand  Professional Beauty

Marcas e Parceiras da Coty

SegmentosςEstrutura organizacionalcriada para atender
diferentes segmentosda economia e crescer de maneira
orgânicae inorgânicade modosustentável.

Marcas & BrandingςMais de 75 marcas espalhadasem
diferentessegmentosde atuação.

InovaçãoςUm dos pilares do Businessé a construçãode
produtosdasmarcasexistentespor meioda tecnologia.

Canais de distribuição e vendas no varejo ςDistribui
produtosem maisde 150 paísese suasvendasno varejosão
feitaspor meiode lojasprópriase parceiros.

Colaboradores- Maisde 18 mil colaboradoresem maisde 46
países,focadosem garantirpadrõesde excelênciae inovação
nosprodutos.



Maio  de 2021Fonte: RI Ontex 

NewPortLog Goiânia ςLocatária ςGrupo Ontex

Estratégia & Categorias Atuação 

O objetivo da Ontexé entregarcrescimentosustentávele lucrativoa
partir de dois pilares estratégicos: fortalecimento das posiçõesde
liderançaem suastrês divisõese expansãode sua operaçãopara
novos negóciose geografiasem suas core categories. Apresentou
receitaglobalde 2.28Bϵem 2019.

Abrange a maior parte 
do Business da empresa, 
envolvendo a produção 
de fraldas para marcas 

próprias ou revendedores 

Portifólio amplo de 
produtos para necessidades 
femininas compatíveis com 
diferentes necessidades e 

estilos de vida

Produtos voltados para 
incontinência, vendidos 

diretamente para 
revendedores ou 

instituições de saúde

Marcas Ontex

Baby Care FeminineCareAdultCare

Modelo operacional  

Posicionamento- Inseridano mercadode maneiraúnicapara
obter consolidação na indústria e gerar valor para os
stakeholders

Eficiênciade Mercado - Ampliaçãode margenspor meio de
geraçãode valore excelênciaem custos

άCƻǊƴŜŎŜŘƻǊde escolhasƛƴǘŜƭƛƎŜƴǘŜέςMarcas,produtos e
serviçosde qualidade.

Eficiência Operacional - Cadeia de suprimentos ágil e
interligadaςFlexibilidadeoriundade engenhariaprópria

Diferenciação- Proposiçãode valor ao cliente, com marcas
queatendemàsnecessidadesdosconsumidoreslocais



NEWPORT LOG CAXIAS DO SUL



CAP RATE(1):
11,5%

No dia 22 de Outubrode 2019o Fundofinalizoua aquisiçãodo Imóvel
efetuando o pagamentode R$ 82.440.217,09. A partir desta data o
NEWL11 setornou o únicoproprietário do imóvele dosdireitos sobre
as receitasdo aluguelpago mensalmentepelo atual locatário,Brinox
MetalúrgicaS.A., no valor mensalatualizadode R$ 790.170,87 que
equivalea aproximadamenteR$ 0,92/cota.

Estaaquisiçãoé o primeiro passopara o NEWL11 seposicionarcomo
uma opção de investimento seguro e de retorno diferenciado. Os
valoresde CapRatee do metro quadradomarcamo iníciode um ciclo
de investimentocom: (i) geraçãode rendaάŀǘƝǇƛŎŀέacimada média
advindade um contrato seguroe um ocupantesólido e (ii) potencial
de valorizaçãoimobiliária advindade uma possívelvenda futura do
imóvelde excelenteslocalizaçãoe perfil técnico.

Valor Total da Aquisição: R$ 82.4 milhões

Valor de Aquisição(R$/m2) R$ 2.025/m2

Prazode Pagamento 100% à vista

Valor AluguelMensal R$ 790.170,87 ςreajusteanuala IGP-M

Contrato Atípico com vencimentos em Maio/21 e Maio/23

Aviso Prévio 8 meses

Garantia Fiança da Holding que detêm o controle da Locatária

Valoresde Aquisição

Detalhesda Aquisição

Detalhesdo Contratode Locação

NewPortLog Caxias do Sul ςAquisição concluída ςOutubro de 2019

Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, aofinal desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). Maio  de 2021



NewPortLog Caxias do Sul ςLocalização
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9ǎǇŜŎƛŦƛŎŀƳŜƴǘŜǇŀǊŀŀƛƴŘǵǎǘǊƛŀŘŜŎǳǘŜƭŀǊƛŀŜŀǊǘƛƎƻǎ

ŘƻƳŞǎǘƛŎƻǎΣƻŜƴǘƻǊƴƻŞǎŜŘŜŘŀǎŘǳŀǎǇǊƛƴŎƛǇŀƛǎ

ǇǊƻŘǳǘƻǊŀǎŘƻ.ǊŀǎƛƭΣŜǎǘŀōŜƭŜŎŜƴŘƻǳƳŀŎƻƳǇƭŜǘŀ

ǊŜŘŜŘŜƳńƻŘŜƻōǊŀŜǎǇŜŎƛŀƭƛȊŀŘŀŜ{ǳǇǇƭȅ/Ƙŀƛƴƴŀ

ǊŜƎƛńƻΦ

!ǊŜƎƛńƻŘŜƛƴŦƭǳşƴŎƛŀŘŜ/ŀȄƛŀǎŘƻ{ǳƭόǊŀƛƻŘŜмрлƪƳύΣ

ŎƻƳǇƻǎǘŀǇŜƭŀ{ŜǊǊŀDŀǵŎƘŀΣŜƛȄƻ/ŀȄƛŀǎπth!Ŝ{ǳƭŘŜ

{ŀƴǘŀ/ŀǘŀǊƛƴŀΣŎƻƴŎŜƴǘǊŀпп҈ŘƻtL.ŘŀǊŜƎƛńƻ{ǳƭΦ

PrincipaisDistâncias:
Å 130km Porto Alegre
Å 300km Santa Maria
Å 430km Florianópolis
Å 570km Curitiba

BR-453
BR-116

RS-122

Macro Localização

Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). Maio  de 2021
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2km

4km

6km

Porto Seco

Marco Zero 
Caxias do Sul

Shopping 
Center

Micro Localização

tǊƛƴŎƛǇŀƛǎ 5ƛǎǘŀƴŎƛŀǎΥ
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O imóvel está localizadoà pouco mais de 4,5km do marco zero da

cidade de Caxiasdo Sul, com fácil acessopara a região central da
cidade.

O entorno do imóvel é composto por imóveis de uso

logístico/industrial vizinhos e por componentes imobiliários
tipicamente urbanos, como residências, comércios e serviços,

indicando que a malha urbana de Caxias já atingiu o local. A

proximidade do centro e de equipamentosurbanos residenciaise
comerciaisda cidade indicam potencial de valorizaçãoimobiliária

futura.

O principal shopping de Caxiasdo Sul, por exemplo, o Shopping
IguatemiCaxias,estáa umadistânciasemelhantedo centro dacidade.

Com ótima infra-estrutura de acesso ás principais rodovias para

escoamentoda produçãoe um porto secoa 400 metros de distância,
a localizaçãodo imóvelé estratégicaparao locatário.

Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). Maio  de 2021



NewPortLog Caxias do Sul ςDetalhamento Técnico-Operacional do Imóvel

Tipo de Ativo Galpão Industrial/Logístico AAA

Localização Rodovia RS 122, Caxias do Sul/RS

Área do Terreno 79.675m2

ABL(1) 40.719m2 

Área Fabril 19.966m2

Área de Armazenamento 16.775m2

Área Administração 2.773m2

Área Refeitório/Loja 1.205m2

Pé direito Livre (1) 9,05 - 13,80 m

Capacidade de Piso Atribuída 5 - 6 Toneladas/m2

Quantidade Total de Docas 21

Ano de Construção 2007 / 2011 / 2013

Ocupante Brinox (Indústria de Transformação)

Detalhes Técnicos

Å Sistemadesegurança:

Å Sistemadecombatea incêndio:

Å Estacionamento(todasdentrodo site)

Å Balançarodoviáriacom80 toneladas.

Å 2 subestaçõesdeenergiacomgeradores

Å EstaçãodeTratamentodeEfluentes(ETE)

Å Coletadeáguadechuvacomcisterna

Área de
Produção

Área de

Armazenamento

PrincipaisComponentesImobiliários tǊƛƴŎƛǇŀƛǎ/ŀǊŀŎǘŜǊƝǎǘƛŎŀǎ¢ŞŎƴƛŎŀǎ

Maio de 2021Nota: (1) Termosdefinidosno Glossário, aofinal desterelatório. Emcasode dúvidasleiao regulamentodo Fundo       Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). 



NewPortLog Caxias do Sul ςLocatária ςGrupo Brinox

Timede profissionaisaltamentequalificadoscommaisde 15 anosde

Companhiaςváriosdelesparticiparamdafundação

Histórico
Fundadoem 1988por empreendedoresda regiãode Caxiasdo Sul,o

GrupoBrinoxé um dos maioresfabricantesde utilidadesdomésticas

do Brasil

Å 15%de marketsharena indústria

Å MarcasImportantes: Brinox,Cozae HausConcept

Å Diversidadede itens: 4.000 SKUs, sendo os principaispanelas,
talheres,lixeirase organizadoresdomésticos

Å Clientespulverizadoscombaixainadimplência

hƛƳƽǾŜƭŞŀǵƴƛŎŀŦłōǊƛŎŀŜ/5ŘŀŜƳǇǊŜǎŀΦ!ƭŞƳŘŀŜǾƛŘŜƴǘŜ

ǊŜƭŜǾŃƴŎƛŀŘƻƛƳƽǾŜƭǇŀǊŀǎǳŀƻǇŜǊŀœńƻΣŀŜƳǇǊŜǎŀǘŜƳƛƴǾŜǎǘƛŘƻ

ǳƳŀƎǊŀƴŘŜǉǳŀƴǘƛŘŀŘŜŘŜǊŜŎǳǊǎƻǎƴŀǎǎǳŀǎƛƴǎǘŀƭŀœƿŜǎ

Locatário

Posicionamento 
do negócio

Desempenho 
financeiro

Gestão

Relevância 
do Imóvel

Å Boacapacidadede geraçãode caixae margemEBITDAcrescente

Å Endividamentosaudávele bomrelacionamentocombancos

Å Investimentosprogramadosparaexpansãoda linhade produção

Å Buscacontínuapor eficiênciaoperacionale tributária

Fonte: NewPortReal Estate (31 de Maio de 2021). aŀƛƻ  ŘŜ нлнм


