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Formulario de Refer éncia - Pessoa Juridica

CNPJ: 41.862.387/0001-72
Nome do Administrador de Carteiraa NEWPORT REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA
Ano de competéncia: 2024

2. Historico da empresa

2.1. Breve historico sobre a constituicdo da empresa

A NewPort Real Estate foi constituida em 2021 (anteriormente denominada Sterna Capital), com o objetivo exclusivo de exercer a
atividade de administracdo de carteiras de titul os e valores mobiliarios, na categoria " Gestor de Recursos'.

2.2. Descrever as mudancasrelevantes pelas quaistenha passado a empresa nos ultimos 5 (cinco) anos,
incluindo

a. Principais eventos societarios tais como incor por acoes, fusdes, cisdes, alienacdes e aquisicdes de controle
societario

No ano de 2024, houve a alteracéo do controle societério dainstituicdo, controle este que passou a ser exercido pela Newport
Consultoria e Participages L tda

b.Escopo das atividades

Ap0s a dteracdo de controle, a gestora passara a atuar com foco nas atividades de gestéo de fundos de investimento imobiliario ("FII"),
bem como fundos de investimento financeiro, cuja politica de investimento concentre-se na aquisi¢ao preponderante de ativos
financeiros relacionados ao mercado imobiliério.

c¢. Recur sos humanos e computacionais
Alteracdo dos diretores de gestéo, compliance, risco e PLDFT.

d.Regras, paliticas, procedimentos e controlesinter nos

No ano de 2024, as politicas internas da NewPort Real Estate foram modificadas com vistas, sobretudo, arefletir o novo foco nas
atividades de gestdo de FIl, bem como de fundos de investimento financeiro, cuja politica de investimento concentre-se na aquisicao
preponderante de ativos financeiros relacionados ao mercado imobiliério.

3. Recursos Humanos
3.1. Descrever osrecur sos humanos da empr esa, for necendo as seguintes infor magoes:

a. Numer o de socios:
1

b. NUmero de empregados:
6

c. Numero deterceirizados:
0

CPF Nome

333.408.988-63 LUCCA FERREIRA FERNANDES
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4. Auditores

Observacdo: A empresa deve informar apenas dados relativos a area envolvida na administragéo de carteiras de valores mobiliarios, caso
exerca outras atividades.

4.1. Em relacdo aos auditores independentes, indicar, se houver :

|Nome empresarial |Data da contr atacdo Descricao

5. Reglliéncia Financeira
5.1. Com base nas demonstracdes financeir as, ateste:

a. Seareceitaem decorréncia de taxas com basesfixasa queserefereoitem 9.2.a é
suficiente para cobrir os custos e osinvestimentos da empresa com a atividade de
administracao de carteira de valores mobiliarios

N&o

b. Se o patriménio liquido da empresa representa mais do que 0,02% dosrecur sos
financeir os sob administracdo de quetrata o item 6.3.c e mais do que R$300.000,00
(trezentos mil reais)

N&o

5.2. Demonstracgdes financeiras erelatorio de quetrata o 8§ 5° do art. 1° destra Instrucdo
(A apresentacdo destas demonstracdes financeiras e deste relatério é obrigatéria apenas
para o administrador registrado na categoria Administrador Fiduciério, subcategoria
Capital Minimo, deacordo com oinciso Il do 8 2°do art. 1°.):)

Demonstracéo Financeira: Nao se aplica
Relatério: N&o se aplica

6. Escopo das Atividades
6.1. Descrever detalhadamente as atividades desenvolvidas pela empresa, indicando, no minimo

a. Tipos e car acter isticas dos servigos prestados (gestéo discricionéria, plang amento patrimonial,
controladoria, tesouraria, etc.)

Gestdo discricionaria de carteiras, por meio da gestéo de recursos de terceiros.

b. Tipos e caracteristicas dos produtos administrados ou geridos (fundos de
investimento, fundos de investimento em participacao, fundos de investimento
imobiliario, fundos de investimento em direitos creditorios, fundos de indice, clubes de
investimento, carteiras administradas, etc.)

A instituicdo atuard com foco nas atividades de gest&o de Fl1, bem como fundos de investimento financeiro, cuja politicade
investimento concentre-se na aguisi¢cao preponderante de ativos financeiros rel acionados ao mercado imobiliario.
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c. Tipos de valores mobiliarios objeto de administracdo e gestdo

Aquisicdo preponderante de Ativos Imobilidrios e imoveis.
Os recursos excedentes poderdo ser aplicados nos ativos permitidos pela regulamentacdo vigente.

d. Seatua na distribuicéo de cotas de fundos de investimentos de que sgfa administrador ou gestor

Nao

6.2. Descrever resumidamente outr as atividades desenvolvidas pela empresa que ndo sggam de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, destacando:

a. Os potenciais conflitos de inter esses existentes entre tais atividades
N/A. A Gestora atua apenas na gestdo de recursos, ndo desempenhando outras atividades que ndo seja esta.

b. Infor macgdes sobr e as atividades exer cidas por sociedades controlador as,
controladas, coligadas e sob controle comum ao administrador e os potenciais conflitos
deinteresses existentes entretais atividades

A Gestorainforma gue uma empresa do grupo econdmico de sua controladora exerce a atividade de consultoria
especializada ndo reguladarelativa aos ativos de real estate ("Empresa’).

Ciente da existéncia de potenciais conflitos de interesses entre a Gestora e a Empresa, a Gestora adota as seguintes praticas
centrais para eliminar ou mitigar eventuais conflitos, potenciais ou existentes:

|. Segregacdo Fisica:

A Gestora e a Empresa se encontram devidamente segregadas.

I1. Segregagéo L 6gica:

Existe a segregagao | 6gica entre a Gestora e a Empresa, sendo os acessos aos diretorios segregados, com controle individual
de acesso, de formaa garantir o maximo nivel de confidencialidade das informacfes e manter o sigilo devido das operagdes
realizadas, quando aplicavel.

I11. Segregacéo Executiva:

Os executivos integrantes da area de gest&o de valores mobiliarios da Gestora atuar&o na consecucao das atividades
inerentes areferida area, de modo que tais profissionais ndo desempenharéo qual quer fungdo executiva na Empresa.

IV. Disclosure e Operagdes com Partes Relacionadas:

A Gestora sempre dara disclosure prévio aos seus clientes acerca da existéncia da Empresa.

6.3. Descrever o perfil dosinvestidoresde fundo e carteiras administradas geridas pela empresa,
for necendo as seguintes infor magoes

Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados

a. Numero de investidores 0 0 0
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b. NUmero de investidores, Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
dividido por: ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
i. Pessoas Naturais 0 0 0
ii. Pessoas Juridicas (ndo 0 0 0
financeiras ou institucionais)
iii. Instituicdes Financeiras 0 0
iv. Entidades Abertas de 0 0
Previdéncia Complementar
v. Entidades Fechadas de 0 0
Previdéncia Complementar
vi. Regimes Préprios de 0 0 0
Previdéncia Social
vii. Seguradoras 0 0
viii. Sociedades de 0 0
Capitalizacio e de
Arrendamento Mercantil
ix. Clubes de Investimento 0 0 0
X. Fundos de Investimento 0 0
xi. Investidores ndo 0 0
Residentes
xii. Outros Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores ndo
qualificados
0 0 0
Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
Totd 0 0 0
Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
c. Recursos financeiros sob R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

administracdo

d. Recursosfinanceir os sob administracdo aplicados em ativos financeir os no exterior

R$ 0,00

e. Recur sos financeir os sob administracdo de cada um dos 10 (dez) maior es clientes
(n&o é necessario identificar os nomes) Caso desgje identificar o cliente, informe o nome
apos o valor dos recur sos, utilizando o caracter " ;" como separador

Valor

Nome

R$ 0,00

f. Recur sos financeir os sob administracao, dividido entre investidores:
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Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados  |ainvestidores néo
qualificados
i. Pessoas Naturais R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
ii. Pessoas Juridicas (ndo R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
financeiras ou institucionais)
iii. Instituicoes Financeiras R$ 0,00 R$ 0,00
iv. Entidades Abertas de R$ 0,00 R$ 0,00
Previdéncia Complementar
v. Entidades Fechadas de R$ 0,00 R$ 0,00
Previdéncia Complementar
vi. Regimes Proprios de R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Previdéncia Social
vii. Sequradoras R$ 0,00 R$ 0,00
viii. Sociedades de R$ 0,00 R$ 0,00
Capitalizacio e de
Arrendamento Mercantil
ix. Clubes de Investimento R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
X. Fundos de Investimento R$ 0,00 R$ 0,00
Xi. Investidores ndo R$ 0,00 R$ 0,00
Residentes
xii. Outros Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados ainvestidores néo
qualificados
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Fundos e carteiras destinados |Fundos e carteiras destinados | Total
ainvestidores qualificados ainvestidores ndo
qualificados
Totd R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
6.4. Fornecer o valor dosrecursos financeir os sob administracéo, dividido entre:
a Acles R$ 0,00
b. Debéntures e outros titul os de renda fixa emitidos R$ 0,00
por pessoas juridicas ndo financeira
c. Titulos de renda fixa emitidos por pessoas R$ 0,00
juridicas financeiras
d. Cotas de fundos de investimento em acoes R$ 0,00
e. Cotas de fundos de investimento em participacoes R$ 0,00
f. Cotas de fundos de investimento imobiliario R$ 0,00
g. Cotas de fundos de investimento em direitos R$ 0,00
creditorios
h. Cotas de fundos de investimento em rendafixa R$ 0,00
i. Cotas de outros fundos de investimento R$ 0,00
i. Derivativos (valor de mercado) R$ 0,00
k. Outros valores mobiliérios R$ 0,00
|. Titulos publicos R$ 0,00
m. Outros ativos R$ 0,00

Totd

R$ 0,00
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6.5. Descrever o perfil dos gestores de recur sos das carteiras de valores mobilidrios nas
quais o administrador exer ce atividades de administracéo fiduciéria:

N/A

6.6. Fornecer outrasinformagdes que a empresa julgue relevantes:

N/A

7. Grupo Econémico

7.1. Descrever o0 grupo econdmico em que se insere a empresa, indicando:

a. Controladoresdiretos eindiretos

CPF/CNPJ Nome

33.710.587/0001-81 Newport Consultoria e Participacoes Ltda
686.751.944-04 Daniel Vargas Cunha

266.096.058-58 Priscilla Cazarim Cunha

b. Controladas e coligadas

CNPJ Nome

- N&o Informado

c. Participacdes da empr esa em sociedade do grupo

CNPJ Nome

- N&o Informado

d. Participactes de sociedades do grupo na empresa

CNPJ Nome

33.710.587/0001-81 Newport Consultoria e Participacoes Ltda

e. Sociedades sob controle comum

CNPJ Nome

33.723.838/0001-62 Newport Real Estate Gestdo Imobilidria

7.2. Caso aempresa desge, inserir organograma do grupo econdmico em que se insere a empresa, desde
gue compativel com asinformacdes apresentadasno 7.1.

Nenhum arquivo selecionado.

8. Estrutura Operacional e Administrativa

8.1. Descrever a estrutura administrativa da empresa, conforme estabelecido no seu
contrato ou estatuto social e regimento interno, identificando:

a. Atribuicbes de cada 6rgdo, comité e departamento técnico
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Comité de Investimento: 6rgéo responsavel pelo estabel ecimento de orientagBes gerais de investimentos e eventuais
restricoes de ativos ou operagdes dos investimentos a serem feitos pela Gestora através dos fundos de investimento por ela
geridos.
- Comité de Compliance e Risco: Quando instado paratratar de matérias relacionadas ao compliance, 0 Comité de
Compliance e Risco é responsavel por (i) recomendar, propor e adotar orientacfes e politicas novas, e determinar a
modificagdo, substituicdo ou a extingdo das existentes; e (ii) aprovar as politicas internas da NewPort Real Estate. Quando
instado paratratar de matérias relacionadas a gestéo de risco, sera responsavel por (i) dar parémetros gerais, orientar e
aprovar a politica de gestéo de riscos; (ii) estabelecer objetivos e metas paraa areaderisco; e (iii) avaliar resultados e
performance da area de risco, solicitar modificacBes e corregoes.
- Diretoria de Gestéo: faz parte dessa incumbéncia a elaboracéo de estudos e andlises dos investimentos a serem feitos pelos
fundos de investimento geridos pela NewPort Real Estate, mensurando a atratividade de cada ativo a ser investido, bem
Como a sua execucao, seguindo as diretrizes fixadas nas politicas de investimento previstas em seus regulamentos,
conforme as orientages e/ou restri¢oes estabel ecidas pelo Comité de I nvestimento.
- Diretoria de Compliance, Gestdo de Risco e PLDFT: é responsavel por:

Estabel ecer os principios éticos que deverdo ser seguidos por todos os Colaboradores mencionados nesta politica ou em
guaisquer documentos que possam ser produzidos para essa finalidade, elaborando sua revisao periddica;

Examinar de forma sigilosa todos os assuntos que surgirem, preservando aimagem da NewPort Real Estate, assim como
das pessoas envolvidas no caso;

Observar os par@metros e procedimentos relativos a prevencéo e combate alavagem de dinheiro, conforme disposto em
secdo especifica abaixo;

Propiciar o amplo conhecimento e execucdo dos val ores éticos na aplicacdo das acbes de todos os Colaboradores;

Analisar todas as situacdes acerca do ndo-cumprimento dos val ores éticos estabel ecidos nesta politica ou em quaisquer
documentos ora mencionados, assim como avaliar as demais situagdes que ndo foram previstas;

Assegurar o sigilo de possiveis delatores de crimes ou infrages, mesmo quando estes ndo pedirem, salvo nas situacdes de
testemunho judicial;

Solicitar atomada das devidas providéncias nos casos de caracterizacdo de conflitos de interesse; e

Reconhecer situacbes novas no cotidiano da administracao interna ou nos negocios da NewPort Real Estate que ndo foram
plangjadas, fazendo a andlise de tais situacdes.

b. Em relagao aos comités, sua composi¢ao, frequéncia com que sdo r ealizadas suas
reunides e a forma como sio registradas suas decisoes

- Comité de Investimento: O Comité de Investimento da NewPort Real Estate serd composto pelo Diretor de Gestéo,
conforme definido no contrato socia vigente da NewPort Real Estate, e pelos principais socios e sicias da sociedade
controladora da NewPort Real Estate. O Comité de Investimento se reiine de forma ordinaria, formalmente, em bases
semanais. No entanto, dada a estrutura enxuta da NewPort Real Estate, 0 Comité de Investimento pode ser instalado a
gualquer momento, caso assim entendido pelo Diretor de Gestdo. As decisdes do Comité de Investimento deverdo ter o voto
favoravel de todos os seus membros. Dessa forma, as decisdes do Comité de Investimento deverdo ser tomadas
preferencialmente de forma colegiada, por unanimidade. As deliberagdes do Comité de Investimento seréo formalizadas em
ata e devidamente arquivadas.

Comité de Compliance e Risco: o Comité de Compliance e Risco € formado pelo Diretor de Compliance, Risco e PLDFT e
por outros (3) trés membros, necessariamente socios ou sdcias da sociedade controladora da NewPort Real Estate, que
venham a ser indicados pelo socio majoritério da sociedade controladora da NewPort Real Estate. O Comité de Compliance
e Risco se retine de forma ordinéaria, formalmente, mensalmente. No entanto, dada a estrutura enxuta da NewPort Real
Estate, discussdes sobre os procedimentos de controles internos, monitoramento de PLDFT ou os riscos dos portfélios
podem acontecer com mais frequéncia, de forma que o Comité de Compliance e Risco também poderé ser convocado
extraordinariamente, em caso de necessidade ou oportunidade, conforme entendimento do Diretor de Compliance, Risco e
PLDFT. As decisbes do Comité de Compliance e Risco deverdo ter o voto favoravel de todos os seus membros. Dessa
forma, as decisdes do Comité de Compliance e Risco devero ser tomadas preferencialmente de forma colegiada, por
unanimidade. Em relagdo a medidas emergenciais, o Diretor de Compliance, Risco e PLDFT podera decidir
monocraticamente. As decisdes do Comité de Compliance e Risco serdo formalizadas em ata.

c. Em relacéo aos membros da diretoria, suas atribuicdes e poderesindividuais

- Diretor de Gest&o: administrar carteiras de valores mobiliérios.

- Diretor de Risco e Compliance e Diretor de PLDFT: supervisionar 0 cumprimento as regras, politicas, procedimentos e
controles internos; cumprir as politicas e procedimentos internos de gestdo de riscos da Gestora; e identificar, cadastrar e
registrar investidores e transactes realizadas pela Gestora para prevenir ilicitos vinculados alavagem de dinheiro e
financiamento ao terrorismo, nos termos da regulamentac&o vigente.
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8.2. Caso aempresa desge, inserir organograma da estrutura administrativa da empresa,
desde que compativel com as infor magdes apr esentadas no item anterior.

Nenhum arquivo selecionado

8.3. Em relacdo a cada um dos membros de comités da empresa relevantes para a
atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, indicar :

CPF Nome Idade Profissdio  |Cargo Datada Prazo do Outros
posse mandato cargos
333.408.988- | Lucca 24 Diretor de 26/06/2024 N/A
63 Ferreira Administrador | Gestéo Indeterminado
Fernandes e Economista
344.468.628- | Alice Rocha | 34 Empres&ria | Diretorade | 26/06/2024 N/A
55 Assuncéo Compliance, Indeterminado
Riscoe
PLDFT
686.751.944- | Daniel 47 Engenheiro | Diretor 26/06/2024 N/A
04 Vargas Cunha Civil Administrativ Indeterminado
0

8.4.a8.7. Em relacéo a cada um dosdiretores, indicar:
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Qualific
acao

CPF

Nome

|dade

Pr ofissa
0

Cargo

Datada
posse

Prazo do
mandato

Outros
cargos

Cursos
concluid
oS

Certifica
cao
profissio
nal

84
(GESTA
ODE
CARTEI
RA)

00.001.25
2/5667-19

Lucc_a
Ferreira
Fernandes

24

Administr
ador e
Economis
ta

Diretor
de Gestao

26/06/202
4

| ndetermi
nado

N/A

Bacharel
em
Ciéncias
Econbmic
aspelo
Insper
Instituto
de Ensino

e
Pesquisa
(Mar/202
3); e

- Bacharel
em
Administr
acéo pelo
Insper
Instituto
de Ensino

e
Pesquisa
(Mar/202
3).

Certificag
do de
Gestores
ANBIMA
para
Fundos
Estruturad
os- CGE
- 2024
Certificag
o
ANBIMA
de
Fundame
ntos em
Gestdo -
CFG -
2024

- CGA -
2025
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86
(GESTA
ODE
RISCO)

00.001.67
2/3037-96

Alice
Rocha
Assuncéo

Empreséri

Diretor
de Risco

26/06/202
4

Indetermi
nado

N/A

Poés-
graduacéo
em
Gestdo
Exponenc
ia, FIA
Business
School
(2024)
Contabili
dade
Instrumen
tal a0
Direito de
Empresa,
CEU Law
School
(2019)
Pos-
graduacéo
em
Direito
Imobiliari

O’
Fundac&o
Getulio
Vargas -
GVLaw
(2016)
Graduaca
oem
Direito,
Universid
ade
Preshiteri
ana
Mackenzi
e (2013)

N/A
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8.5
(COMPLI
ANCE)

Alice

00.001.67 |Rocha

2/3037-96 | Assuncéo

34

Diretora

Empresari |de

Complian
ce

26/06/202
4 nado

Indetermi

N/A

Pés-
graduacéo
em
Gestdo
Exponenc
ia, FIA
Business
School
(2024)
Contabili
dade
Instrumen
tal a0
Direito de
Empresa,
CEU Law
School
(2019)
Pos-
graduacéo
em
Direito
Imobiliari

O’
Fundagéo
Getulio
Vargas -
GVLaw
(2016)
Graduaca
oem
Direito,
Universid
ade
Preshiteri
ana
Mackenzi
e (2013)

N/A

8.4.a8.7. Em relacéo a cada um dos diretores, fornecer principais experiéncias
profissionais durante os Ultimos cinco anos, indicando:

CPF do
Diretor

Nomedo
Diretor

Nomeda
Empresa

Cargo

Atividade
principal

Data de
Entrada

Data de Saida

8.8 Fornecer informagdes sobre a estrutura mantida para a gest&o de recur sos,

incluindo:

a. Quantidade de profissionais

3

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integr antes

Elaboracéo de estudos e andlises dos investimentos a serem feitos pel os fundos de investimento geridos pela NewPort Real
Estate, mensurando a atratividade de cada ativo a ser investido, bem como a sua execucéo, seguindo as diretrizes fixadas
nas politicas de investimento previstas em seus regulamentos, conforme as orientacdes e/ou restricdes estabel ecidas pelo
Comité de Investimento.

c. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os procedimentos envolvidos
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A selecdo dos ativos imobiliarios e mobiliérios é realizada, preliminarmente, pela area de gestdo, que procedera com
estudos internos que envolverdo, sem se limitar: avaliages econdmicas e financeiras dos ativos, aspectos juridicos, técnicos
e ambientais. Tais oportunidades serdo analisadas, utilizando os critérios adiante expostos, compiladas e levadas ao Comité
de Investimento, que devera deliberar acerca (i) da aprovacéo dos procedimentos de investimento, (ii) do veto do
investimento, ou (iii) darealizacdo de estudos e procedimentos complementares, com posterior apresentacdo em nova
reunido do Comité de Investimento.

No caso de aprovagdo do investimento, o Diretor de Gestéo deverd apresentar os ativos imobiliérios ou mobiliérios objeto
de estudo no Comité de Compliance e Risco, em formato de relatério de investimento.

Em caso de aprovacdo no Comité de Compliance e Risco, o referido comité devera consignar em ata o inicio do processo de
investimento, com as eventuai s consideracdes do ponto de vista de compliance, bem como a hecessidade de contratacéo de
assessores externos (e.g. escritorios de advocacia especializados, contabilidade e auditoria). O Comité de Compliance e
Risco deverd, ainda, estabelecer os limites aplicaveis visando o enquadramento da carteira proposta.

Apbs as devidas aprovactes por parte do Comité de Investimento NewPort Real Estate, nos termos acima descritos, para os
cenarios de investimentos cuja operacionalizacdo deva ser realizada pelo administrador fiduciério do fundo de investimento,
observar-se-a o seguinte fluxo operacional:

(i) nos casos de: (a) aquisicéo de agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII ("SPE"), a NewPort Real Estate devera encaminhar a administradora fiduciaria do fundo de investimento
sob gestéo o relatério, ainda que preliminar, de auditoriajuridica, o laudo de avaliac8o do ativo imobiliario (preliminar ou
definitivo, conforme aplicavel), relatério de avaliagdo do investimento contendo analises do imével, do ocupante (quando
aplicavel), do contrato de locagéo (quando aplicavel), e do valor, retorno e riscos, e documento explicativo sobre o racional
envolvido com a aquisi¢ao do Imével ou SPE em questéo; e (b) agquisi¢cdo de quaisguer outros ativos cujo investimento sgja
permitido aos FlI, nos termos da legislacéo e regulamentacdo aplicavels, a NewPort Real Estate devera encaminhar a
administradora fiduciéria do FII documento explicativo sobre o racional envolvido com a operacao;

(ii) aNewPort Real Estate deverd encaminhar, ainda, as minutas dos documentos a serem celebrados pelo fundo visando a
realizacao do negécio;

(iii) os documentos mencionados acima, mesmo que em versdes preliminares, devem ser encaminhados com no minimo 5
(cinco) dias Uteis de antecedéncia a data prevista para a realizagéo da operagéo;

(iv) aNewPort Real Estate devera encaminhar a administradora fiduciéria, com no minimo 1 (um) dia Gtil de antecedénciaa
data prevista para a assinatura, as versdes finais dos documentos da operacéo; e

(v) aadministradora fiduciaria, por seu turno, dever&: (a) comparecer na data prevista para a conclusdo da operacéo para
realizar a assinatura dos documentos da operacao; ou (b) encaminhar procuracdo publica (se necessario) especifica
nomeando a NewPort Real Estate como sua bastante procuradora, outorgando-a todos os poderes necessérios a
formalizac&o dos documentos da operacéo.

A ingtituicdo podera contar com sistemas e planilhas, proprietérias e de terceiros, para a consecucdo das suas atividades.

8.9. Fornecer infor macdes sobr e a estrutura mantida para a verificacdo do per manente
atendimento as normas legais e regulamentador es aplicaveis a atividade e para a
fiscalizacéo dos servicgos prestados pelos ter ceir os contratados, incluindo:

a. Quantidade de profissionais
3

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integr antes
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As atividades desenvolvidas pel o departamento de compliance, tém a natureza de plangjar, definir e implementar o
programa de compliance da Gestora periodicamente.
Neste sentido, a diretora responsavel pelas &reas de compliance, risco e PLDFT seraresponsavel por:

Estabel ecer os principios éticos que deverdo ser seguidos por todos os Colaboradores mencionados nesta politica ou em
guaisquer documentos que possam ser produzidos para essa finalidade, elaborando sua reviséo periddica;

Examinar de forma sigilosa todos os assuntos que surgirem, preservando aimagem da NewPort Real Estate, assim como
das pessoas envolvidas no caso;

Observar os par@metros e procedimentos relativos a prevencéo e combate alavagem de dinheiro, conforme disposto em
secdo especifica abaixo;

Propiciar o amplo conhecimento e execucdo dos val ores éticos na aplicacdo das acbes de todos os Colaboradores;

Analisar todas as situacdes acerca do ndo-cumprimento dos val ores éticos estabel ecidos nesta politica ou em quaisquer
documentos ora mencionados, assim como avaliar as demais situagBes que ndo foram previstas;

Assegurar o sigilo de possivel's delatores de crimes ou infrages, mesmo quando estes ndo pedirem, salvo nas situacdes de
testemunho judicial;

Solicitar atomada das devidas providéncias nos casos de caracterizacdo de conflitos de interesse; e

Reconhecer situacbes novas no cotidiano da administracéo interna ou nos negocios da NewPort Real Estate que ndo foram
plangjadas, fazendo a andlise de tais situacdes.

c. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os pr ocedimentos envolvidos

Com fulcro no artigo 4°, inciso VI, daRes. CVM 21, o qual estabelece que a gestora de recursos pessoa juridica devera
constituir e manter recursos computacionais adequados ao seu porte e a sua area de atuacdo, e, a considerar o porte e a érea
de atuacdo da Gestora acima mencionados, entendemos que a utilizagdo de sistemas de terceiros ou planilhas proprietarias,
aliado a expertise diferenciada dos Colaboradores da &rea de compliance e PLDFT, sdo procedimentos

suficientes e adequados & complexidade das operagdes a serem conduzidas pela Gestora no ambito da gestdo dos

fundos de investimento.

Confidencialidade das Informac@es. os Colaboradores da Gestora deverdo guardar sigilo sobre toda e qual quer informacéo
relacionada aos clientes da Gestora, ndo podendo ser divulgada sem o prévio e expresso consentimento do cliente,

salvo ha hipotese de decisdo judicial especifica que determine a Gestora a prestacdo de informacdes ou, extrajudicial mente,
em razéo de procedimento fiscalizatério de autoridade competente, especialmente a CVM. O disposto neste parégrafo deve
ser observado durante a vigéncia do relacionamento profissional do Colaborador com a Gestora e ap6s seu término.

Testes de Seguranca: periodicamente, a Gestora realiza testes de seguranga em todo o seu sistema de informago. Dentre as
medidas, incluem-se, mas ndo se limitam:

(i) Verificacdo semestral do login dos Colaboradores;

(i1) Anualmente, altera-se a senha de acesso dos Colaboradores,

(ii1) Testestrimestrais no firewall;

(iv) Testes semestrais nas restri¢es impostas aos diretorios;

(v) Manutenc&o semestral de todo o "hardware" por empresa especializada em consultoria de tecnologia de informagéo;
(vi) Testes no backup (salvamento de informacgdes) semanal, realizado na nuvem.

Investimentos Pessoais: a Gestora possui uma politica especifica sobre investimentos pessoais que tem por escopo

estabel ecer procedimentos e regras para 0s investimentos pessoais dos Colaboradores, afim de evitar situacdes que possam
caracterizar conflito de interesses ou a utilizag&o indevida de informagdes confidenciais da Gestora.

d. A forma como a empresa garante a independéncia do trabalho executado pelo setor

A Diretoria de Risco e Compliance e Diretoriade PLDFT e o Comité de Compliance e Risco sdo independentes das demais
areas da Gestora, podendo exercer seus poderes em relacdo a qualquer Colaborador. Paraisso, gozam de garantias
ingtitucionais de independéncia e auséncia de subordinacdo a diretorias da Gestora.

8.10. Fornecer informagdes sobre a estrutura mantida para a gestao de riscos, incluindo:

a. Quantidade de profissionais *
3

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integr antes
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As atividades desenvolvidas pelo departamento de gestéo de risco tém a natureza de definir e executar as préaticas de gestéo
de riscos de mercado, de liquidez, de crédito e contraparte, de concentragéo e operacionais da Gestora, assim como a
gualidade do processo e metodol ogia e, ainda, a guarda dos documentos que contenham as justificativas das decisdes
tomadas no ambito da gest&o de riscos da Gestora.

Nesse sentido, 0 departamento de gestéo de risco, liderado pela Diretora de Compliance, Risco e PLDFT da Gestora possuli
as seguintes fungoes:

() Implementar a politica de gest&o de riscos, planejando a execucdo e executando os procedimentos definidos pelo Comité
de Risco;

(i) Redigir os manuais, procedimentos e regras de risco;

(iii) Apontar desenquadramentos e aplicar os procedimentos definidos nesta politica de gesto de riscos aos casos féticos;
(iv) Produzir relatérios de risco e levé-los ao gestor; e

(v) Auxiliar o Comité de Risco em qualquer questdo atinente a sua area.

c. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os procedimentos envolvidos

Como mencionado acima, a Newport Real Estate atuard com o foco nas atividades de gestdo de fundos de investimento
imobiliario ("FII™), bem como fundos de investimento financeiro, cuja politica de investimento concentre-se ha agquisicao
preponderante de ativos financeiros relacionados ao mercado imobiliério, ativos liquidos ndo sdo comumente negociados
em grandes volumes e, por consegquéncia, a carteira dos fundos sob gest&o ndo apresentam oscilacdes recorrentes de
posi¢coes.

Nesse sentido, com fulcro no artigo 4°, inciso VI, daRes. CVM 21, o qual estabelece que a gestora de recursos pessoa
juridica devera constituir e manter recursos computacionais adequados ao seu porte e a sua &rea de atuagdo, e, aconsiderar o
porte e a &rea de atuacdo da Gestora, entendemos que a utilizac&o de sistemas de terceiros ou planilhas proprietarias, aliado
a expertise diferenciada dos Colaboradores da area de gest&o de riscos, sdo procedimentos suficientes e adequados a
complexidade das operagdes a serem conduzidas pela Gestora no @mbito da gestéo de risco dos fundos de investimento sob
gestéo.

A Gestora adota processos e control es internos adequados ao seu porte e a sua area de atuacao para a gestao de risco de seu
portfdlio, com a utilizaco do sistema supracitado, incluindo, mas néo se limitando, aos seguintes:

Gestdo de Risco de Crédito e Contraparte

Gestdo de Risco de Liquidez

Gestéo de Risco de Mercado

Gestéo de Risco de Concentragéo

Gestdo de Riscos Operacionais

d. A forma como a empresa gar ante a independéncia do trabalho executado pelo setor

A Diretoria de Risco e Compliance e o Comité de Compliance e Risco sdo independentes das outras &reas da empresa e
poder&o exercer seus poderes em relacdo a qualquer Colaborador. Paraisso, gozam de garantias institucionais de
independéncia e auséncia de subordinacéo a diretorias da Gestora.

8.11. Fornecer informagdes sobre a estrutura mantida para as atividades de tesouraria,
de controle e de processamento de ativos e da escritur acéo da emissao e resgate de
cotas, incluindo:

a. Quantidade de profissionais
0

b. Ossistemas de informacéo, as rotinas e os pr ocedimentos envolvidos
N/A

c. A indicacdo de um responsavel pela &rea e descricdo de sua experiéncia na atividades
N/A

8.12. Fornecer informacdes sobre a area responsavel pela distribuicdo de cotas de
fundos de investimento, incluindo:

a. Quantidade de profissionais
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0

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seusintegrantes
N/A

c. Programa de treinamento dos profissionais envolvidos na distribuic¢éo de cotas
N/A

d. Infraestrutura disponivel, contendo relacdo discriminada dos equipamentos,
programas e servicos utilizados na distribuicéo

N/A

e. Ossistemas deinformacao, asrotinas e os procedimentos envolvidos
N/A

8.13. Fornecer outrasinformagdes que a empresa julguerelevantes
N/A

9. Remuneracao da Empresa

9.1. Em relacdo a cada servico prestado ou produto gerido, conforme descrito no item 2.1. do anexo 15-1,
indicar as principais formas deremuneracao que pratica:

A Gestora cobrara taxa de administragdo sobre o patriménio liquido gerido e, possivelmente, taxa de performance para se
remunerar.

9.2. Indicar, exclusivamente em ter mos per centuais sobre a receita total aferida nos 36
(trinta e seis) meses anteriores a data base deste formulério, a receita proveniente dos
clientes, durante o mesmo periodo, em decorréncia de:

a. Taxa com basesfixas (%):
0,00

b. Taxa de performance (%):
0,00

c. Taxadeingresso (%):
0,00

d. Taxa de saida (%):
0,00

e. Outrastaxas (%):
0,00

Total (%):
0,00

9.3. Fornecer outrasinformagdes que julguerelevantes:
N/A
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10. Regras Procedimentos e Controles | nternos

10.1. Descrever a politica de selecéo, contratacdo e supervisio de prestador es de servicos

A NewPort conta com uma politica especifica de selecéo e contratacdo de terceiros, pela Gestora, em nome dos fundos, a
qual se encontraincorporada na Politica de Regras, Procedimentos e Descri¢do dos Controles Internos.

Em apertada sintese, sem prejuizo daleitura obrigat6ria da supracitada politica, destacamos o quanto segue:

- Desde o inicio das tratativas, quaisguer terceiros com os quais a NewPort Real Estate tenha interesse em realizar negdcios,
e que desenvolvam atividades para a NewPort Real Estate ou para os veicul os de investimentos geridos pela NewPort Real
Estate, devem passar por um processo de verificagdo acerca de suaidoneidade, proporcional ao nivel de risco do contrato a
ser celebrado;

- Sem prejuizo das informagdes e documentos referidos na politica, adue diligence inicial consiste no processo de
verificacao prévia dos dados da empresa e seus socios, anteriormente ao inicio de qualquer vinculo, seja por meio da andlise
de informagdes publicas disponibilizadas nainternet ou através de bases de dados especializadas, ou, ainda, diretamente
solicitadas aos terceiros.

- No processo de due diligence € avaliado o potencial risco de contratacdo do terceiro. Caso sejam observadas situagtes de
risco potencial na avaliagdo e no monitoramento da empresa, a &rea de compliance podera exigir controles e informagdes
complementares para a manutencdo do contrato, podendo ainda, orientar o cancelamento deste, de acordo com as previsoes
contratuais acordadas.

- Especificamente para distribuidores e corretoras, a supervisao das atividades de distribuicdo e corretagem de valores
mobiliarios tém os seguintes pontos de verificacdo: (i) Atualizacdo cadastral; (ii) Guarda de documentacao; (iii) Aplicacdo
de processo de prevencdo e combate aos crimes de lavagem de dinheiro interno; (iv) Adeguacdo do investimento ao perfil
do investidor; (v) Controle de registro de ofertas; (vi) Adequacdo ao FATCA e CRS.

O monitoramento periodico dos distribuidores e corretoras sera realizado de forma presencia ou remota, conforme o caso,
considerando as premissas abaixo: (i) Risco Baixo: O monitoramento periddico sera em 60 (sessenta) meses; (ii) Risco
Médio: O monitoramento periédico serdem 36 (trinta e seis) meses; e (iii) Risco Alto: O monitoramento periddico seraem
24 (vinte e quatro) meses.

10.2. Descrever como os custos de transacao de valor es mobiliarios sdo monitorados e minimizados
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A Gestora possui o dever fiduciério de agir com a finalidade de conseguir, nas circunstancias de mercado, precos e
condi¢tes de execugdo mais favoraveis para os fundos sob gest&o. A Sterna Capital tem o dever de cultivar atransparéncia
em relacdo a potenciais conflitos de interesse, préaticas de remuneracao, beneficios indiretos e outros fatores que possam
interferir na escolha dos prestadores de servico.
ApOs a contratagdo do terceiro, a Gestora realizard o monitoramento continuo das atividades exercidas pelos terceiros
contratados, até o término do prazo da contratacéo.
A Gestora manter parémetros de andlise levando em conta os tipos de produtos operados com a corretora, pelas areas e
critérios elencados abaixo:

Areade Gestéo e Andlise:
- Cada gestor e analistafaz uma andlise por corretora, aqual avaliard a qualidade dos dados informados nos relatérios
oferecidos por setor de cobertura. A notavariade 1 (péssimo) a6 (6timo) e, ao final, é constatada uma média para cada
corretora.
- O trader da Gestora, responsavel pela execugdo das ordens e a ocacéo, faz avaliagdo da qualidade do servico de trade;
capacidade de atender produtos de menor liquidez e fornecer preco para opcdes, a qualidade do servigo de Aluguel (BTC) e
a qualidade e variedade de eventos relacionados a economia macro. As notas também variam de 1 a 6 e é feitauma média
por corretora.
- Com a composi¢do das notas fazemos um ranking de corretora, que deve servir de referéncia para o direcionamento dos
trades.

Area de Compliance, Risco e PLDFT
- A &reade compliance, risco e PLDFT registra erros cometidos pelas corretoras e a gravidade do impacto de cada erro. O
resultado é analisado e, se considerado inaceitavel, pode servir como veto a utilizacdo da corretora, mesmo que
temporariamente.
- A &reade compliance, risco e PLDFT, portanto, ndo faz avaliagdo quantitativa, mas apenas qualitativa, com viés
operaciona e, desse modo, avaliaqual o risco operacional de se continuar utilizando uma corretora com histérico grande de
falhas, caso hgja.

Custo das Operagdes
- Mensalmente a &rea de area de compliance, risco e PLDFT geraum relatério de acompanhamento de gasto de corretagem,
por corretora, que avalia se 0 orcamento esta em linha com o ranking definido anteriormente.
- Semestralmente é realizado uma andlise do rebate aplicado por corretora e o custo fixo para produtos dos mercados
organizados. O resultado da andlise é discutido em reunido e pode resultar em renegociagéo da tabela de custos com as
corretoras ou, eventual mente, no encerramento da utilizagdo da corretora.

10.3. Descrever asregras para o tratamento de soft dollar, tais como recebimento de presentes, cur sos,
viagens, etc
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Soft Dollar
Geramente, a NewPort Real Estate veda o recebimento de vantagens, beneficios, produtos, servigos ou outros que possam
ser classificados como soft dollars, tais como relatérios de research e outros servicos rel acionados of erecidos a NewPort
Real Estate, além do servico de execucéo de ordens em seus relacionamentos com suas corretoras (" Soft Dollar").
Essa vedacdo abrange pagamentaos e recebimentos destinados e/ou oriundos de institui¢ces financeiras, empresas de gestéo,
administrac&o de fundos e carteiras, agentes autdbnomos de investimento, distribuidoras, bem como de qualquer outro
fornecedor e/ou prestador de servicos.
Em caréter de excegdo, o recebimento de Soft Dollar poderé ser permitido se:

N&o impactar na discricionariedade e imparcialidade da NewPort Real Estate;

N&o for exigida da NewPort Real Estate e/ou dos fundos de investimento sob gestdo qualquer contrapartida;

Forem revertidos direta ou indiretamente para os fundos de investimento sob gestéo; e

Em caso de broker, se tiverem valores razoaveis em face do valor das comissdes pagas a corretora.
Em todos os casos, 0 Diretor de Compliance, Risco e PLDFT devera aprovar o recebimento de Soft Dollar antes de sua
efetiva aceitaco.
Entretenimento e presentes

Definicdes
"Entretenimento": refei¢cBes de negdcios, os eventos esportivos, musicais, culturais, e as recepgdes privadas, viagens e
outros convites ou beneficios econbmicos do mesmo género.
"Presentes': quaisquer gratuidades, favores, descontos, hospitalidade, empréstimos, ou qualquer de valor monetério, assim
como treinamento, transporte, viagens domésticas ou internacionais, alojamento e refei ¢coes, objetos como brindes, objetos
de valor, beneficios econdmicos, e descontos.

Regragera
Colaboradores podem dar e receber Presentes e Entretenimento desde que ndo excedam o valor de 1 (um) salério-minimo e
n&o sejam excessivos/luxuosos. Tampouco podem os presentes aceitos dar a aparéncia de terem sido of ertados para
aumentar ainfluéncia sobre quem os recebe. Devem ser encarados como cortesia, gentileza ou parte da estratégia de
marketing e divulgagéo.
Est&o vedadas vantagens econdmicas quaisquer que forem oferecidas ou recebidas de partes com que a NewPort Real Estate
estiver com negociactes pendentes ou em aberto.

Dever deinformar
Quaisguer Presentes ou Entretenimento ofertados ou recebidos deveréo ser sempre informados ao Comité de Compliance e
Risco, inclusive aqueles considerados excessivos ou luxuosos, mas que estejam abaixo do valor informado acima.

Situaces especificas

Receber entretenimento em situacdes de negécios:

Colaboradores podem ser convidados a jantares de negocios, eventos esportivos, e outras situacoes de entretenimento as
expensas de prestadores de servigos e parceiros comerciais. Todavia, quaisquer Diversdes cujo valor seja superior al (um)
sal&rio-minimo devem ser objeto de consulta prévia e autorizaggo. Caso o Comité de Compliance e Risco ndo autorize, ou
caso o valor do entretenimento ultrapasse o valor autorizado, o Colaborador fica proibido de aceité-las.

Receber presentes de fornecedores e parceiros comerciais:

Colaboradores podem receber Presentes de fornecedores que ndo sejam excessivos ou luxuosos. Todavia, quaisquer
Presentes cujo valor agregado anual seja superior a1 (um) salario-minimo, devem ser objeto de consulta préviae
autorizagdo do Comité de Compliance e Risco. Para o caso em que o mesmo ofertante presenteie o Colaborador com varios
Presentes ao longo do ano, o limite indicado acima deve ser calculado como a soma Comité de Compliance e Riscode
Compliance, Risco e PLDFT n&o autorize, ou caso o valor agregado do Presente ultrapasse o valor autorizado pela NewPort
Real Estate, o Colaborador fica proibido de aceit&-lo.

Oferecer presentes ou entretenimento em situacfes de negdcio: Colaboradores estéo proibidos de oferecer ou custear
Entretenimento e Presentes para clientes e parceiros comerciais. Excepcionalmente, o Comité de Complia

10.4. Descrever os planos de contingéncia, continuidade de negocios e recuper acdo de desastr es adotados
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Principais riscos potenciais mapeados

A andlise do impacto do negécio foi resumida para refletir os potenciais riscos que podem causar desastres, incidentes e
consequentes possiveis perdas ao negdcio da Gestora. Sdo eles:

1. Queda de energia.

No-break paraaté 1 (uma) hora.

2. Quedado link para acesso ainternet.

Links redundantes de operadoras diferentes e utilizagdo de modens de operadoras de Celular.

Caso nenhuma das contingéncias funcionem, é possivel fazer o acesso remoto aos e-mails, que podem ser acessados através
de outros provedores.

3. Contingéncias parae-mail e rede de arquivos.

Indisponibilidade do servico de e-mail e rede de arquivos.

4. Invasdo daintranet por hackers.

Firewall com monitoramento e a ertas de seguranca.

5. Impossibilidade de acessar o escritdrio

Algum desastre ou outro fato de for¢a maior impede os funcionarios de acessarem o escritdrio.

3. Respostas do PCN

Paraospontos"1" e"2", aNewPort Real Estate entende que a solugdo mais répida é a utilizacgo de outro computador de
fora do escritdrio com acesso ainternet.

Paraoitem "3", 0 servico de e-mail é podera ser acessado remotamente, garantindo a continuidade. Ha possibilidade de
comunicagdo nos celulares dos Colaboradores.

Noitem"4" e"5" o recomendado é utilizar a estacdo em nuvem, que possui acesso direto ao backup dos arquivos.

A implementacéo dos planos de contingéncia devera ser realizada em até quatro horas e seré de responsabilidade do socio
responsavel pelatecnologia dainformacéo.

O reestabel ecimento da operagcdo podera ser realizado por terceiros contratados e o prazo de gjuste sera estimado pelo
prestador de servico em questdo.

Adicionalmente, se necessario, a NewPort Real Estate adotaré solucdes para:

(a) Substituir equipamentos danificados;

(b) Efetuar despesas contingenciais, incluindo a compra de equipamentos ou

contratacao de servigos que se fizerem necessarios,

(c) Avaliar os prejuizos decorrentes dainterrupcdo das atividades regulares.

4. Medidas de Prevencéo

A NewPort Real Estate realiza o backup de seus dados diariamente, possibilitando 0 acesso as Ultimas versdes de cada
arquivo pararestauracdo (em caso de problemas ou solicitagdo do responsavel pela &red).

Os principais executivos da NewPort Real Estate possuem acesso remoto aos seus e-mails, de modo que possam acessa-1os
de fora do escritdrio, se necessario.

Os registros contébeis da NewPort Real Estate ficardo com o contador responsavel e as informagdes sobre os fundos de
investimento cujas carteiras serdo geridas pela NewPort Real Estate ficardo com a respectiva instituicdo administradora
fiduci&ria.

A equipe de gestéo da NewPort Real Estate tem acesso a softwares que permitem a consulta do mercado financeiro em
gualquer lugar do mundo.

5. Teste de Contingéncia

Sera plangjada a realizagdo de testes de contingéncias anualmente, sob responsabilidade do Diretor de Compliance, Risco e
PLDFT, sem prejuizo daimplementacdo de testes que se fagam necessarios em uma menor periodicidade, de modo a
possibilitar que a NewPort Real Estate esteja preparada para a continuacdo de suas atividades. Tais testes devem ser
realizados com o objetivo de verificar as condicdes para:

a) Acesso aos sistemas;

b) Acesso ao e-mail corporativo;

¢) Acesso aos dados armazenados em procedimento de backup; e

d) Outros necessarios a continuidade das atividades da NewPort Real Estate.

O resultado de cada teste anual sera registrado em relatorio préprio obedecendo o disposto na regulamentacdo aplicavel e as
orientacdes das entidades responsavei s pela supervisao das atividades, que servird como indicador pararegularizacéo das
possiveis falhas identificadas, servindo como apoio ao constante aprimoramento do presente PCN.

10.5. Descrever as politicas, as praticas e controlesinternos para a gestéo do risco de liquidez das carteiras
de valores mobiliarios
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No que se refere ao risco de liquidez das carteiras de todos os veicul os de investimento geridos pela NewPort Real Estate, é
importante ressaltar que tais veicul os de investimento sao constituidos sob a forma de condominio fechado e que quase a
totalidade dos investimentos dos veicul os de investimento se dara em ativos de baixa liquidez, sendo esta uma caracteristica
intrinseca do proprio ativo, considerando (i) ainexisténcia de mercado organizado para negociacdo de ativos imobilidrios, e
(i) ainexisténcia, no Brasil, de mercado secundario com liquidez garantida para negociacdo de ativos financeiros
imobiliarios.

Desta forma, somente sera admitido o resgate das cotas ao final do prazo de duracéo do fundo de investimento constituido
sob aforma de condominio fechado, sendo certo que os fundos podem ter prazo de durac&o indeterminado. Os cotistas que
porventura optarem por desfazer de seus investimentos antes do prazo estipulado em regulamento dever&o vender suas cotas
em mercado secundério, considerando o exposto no parégrafo acima.

Assim, os fundos de investimento constituidos sob aforma de condominio fechado ndo estdo sujeitos ordinariamente a
gestdo de risco de liquidez que fundos abertos. A regulamentac&o vigente, inclusive, estabelece que o gerenciamento do
risco de liquidez ndo se aplica aos fundos constituidos sob a forma de condominio fechado.

Portanto, para os veiculos de investimento, a gestéo da liquidez da carteira devera considerar os compromissos detais
fundos de investimento frente a seus encargos e, desse modo, a NewPort Real Estate deverd aplicar parcela suficiente do
patrimonio de tais veiculos de investimento em ativos de liquidez compativeis com as necessidades de caixa dos veiculos de
investimento.

Por fim, na hipétese de futuramente a NewPort Real Estate assumir a gestdo de fundos de investimento constituidos sob a
forma de condominio aberto, atesta 0 seu compromisso irrevogavel de revisitar a presente politica para adequé-la aos
termos da regulamentacdo e autorregulamentagdo vigente, considerando a dindmica aplicavel & gestdo de risco de liquidez
de fundos constituidos sob a forma de condominio aberto.

10.6. Descrever as paoliticas, as préaticas e controlesinternos para o cumprimento das
nor mas especificasde quetrataoinciso | do art. 30, caso decida atuar na distribuicdo de
cotas de fundos de investimento de que sgfa administrador ou gestor

N/A

10.7. Endereco da pagina do administrador na rede mundial de computador es na qual
podem ser encontrados os documentos exigidos pelo art. 14 desta | nstrucao

Www.newport-real estate.com

11. Contingéncias

Importante: N&o é necessario avaliagdo do administrador a respeito da chance de perda ou do valor que acredita ser
efetivamente devedor em caso de eventual condenagéo.

11.1. Descrever os processos judiciais, administrativosou arbitrais, que ndo estgam sob
sigilo, em que a empresa figure no polo passivo, e sgam relevantes para seu patrimoénio
pessoal, incluindo:

a. Principaisfatos*
N/A

b. Valores, bens ou direitos envolvidos
N/A

11.2. Descrever 0s processos judiciais, administrativos ou ar bitrais, que ndo estgjam sob
sigilo, em que o diretor responsavel pela administracdo de carteira de valores
mobiliariosfigure no polo passivo e que afetem o seus negdcios ou sua reputacdo
profissional, incluindo:

a. Principaisfatos
N/A

b. Valores, bensou direitos envolvidos
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N/A

11.3. Descrever outras contingénciasrelevantes ndo abrangidas pelositens anteriores:
N/A

11.4. Descrever condenagoes judiciais, administrativasou arbitrais, transitadas em
julgado, prolatadas no Gltimos 5 (cinco) anos em processos que ndo estejam sob sigilo,
em que tenha figurado no polo passivo, indicando:

a. Principaisfatos
N/A

b. Valores, bensou direitos envolvidos
N/A

11.5. Descrever condenagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em
julgado, prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos em processos que ndo estejam sob sigilo,
em que o diretor responsavel pela administracdo de carteiras de valores mobiliarios
tenha figurado no polo passivo e tenha afetado seus negécios ou sua reputacao
profissional, indicando:

a. Principaisfatos
N/A

b. Valores, bensou direitos envolvidos
N/A

12. Declar agbes

Declaragdo do administrador, atestando:
Quereviu oformulario dereferéncia
Marcado

Que o conjunto de informagdes nele contido é um retrato ver dadeir o, preciso e completo
de seus negdcios (PF) ou da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas
adotadas pela empresa (PJ)

Marcado
Declar acdes adicionais do administrador, informando sobre

Acusacdes decor rentes de processos administrativos, bem como punicdes sofridas, nos
ultimos 5 (cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao controle e fiscalizagdo da
CVM, Banco Central do Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP ou da
Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar - PREVIC, incluindo que ndo
esta inabilitado ou suspenso para o exercicio de cargo em instituices financeiras e
demais entidades autorizadas a funcionar pelos citados 6r gaos

Nada a declarar
Marcado
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Condenacdes por crime falimentar, prevaricacao, suborno, concussao, peculato,
"Lavagem" dedinheiro ou ocultagéo de bens, direitos e valor es, contra a economia
popular, a ordem econdmica, asrelacbes de consumo, a fé publica ou a propriedade
publica, o sistema financeiro nacional, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a car gos publicos, por decisdo transitada em julgado,
ressalvada a hipétese de reabilitacdo

Nada a declarar
Marcado

I mpedimentos de administrar seus bensou delesdispor em razdo de decisdo judicial e administrativa

Nada a declarar
Marcado

Inclusdo em cadastro de servicos de protecéo ao crédito

Nada a declarar
Marcado

Inclusdo em relacao de comitentes inadimplentes de entidade administrador a de mer cado or ganizado

Nada a declarar
Marcado

Tituloscontra s levados a protesto

Nada a declarar
Marcado

Data de envio: 31/03/2025 - 23:21.:00
Data de impresséo: 31/03/2025
Hora de impresséo: 23:22:49



