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INTRODUCAO

O presente formulario de referéncia da NEWPORT REAL ESTATE GESTORA DE RECURSQOS
LTDA. (“Newport” ou “Gestora”) foi elaborado com base no conteudo requerido pelo
Anexo E da Resolucdo editada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 21, de
25 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Res. CVM 21" e “Formulario Referéncia”).

Para facilitar o preenchimento, optamos por repetir os itens conforme o referido anexo
e responder as questdes elencadas em itdlico. Eventuais termos definidos que nao
encontram definicdo neste documento terdo o mesmo significado atribuido a eles nas
politicas internas da Gestora, disponivel em seu website http://www.newport-
realestate.com/.

Por fim, a Newport esclarece que, para fins de interpretacdo deste formuldrio, toda e
qualquer referéncia a fundos de investimento deverd ser entendida como mencéao as
classes de cotas, nos termos da Resolugdao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Res. CVM 175"), e vice-versa.

1. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS RESPONSAVEIS PELO CONTEUDO DO
FORMULARIO

1.1 Declaragdes dos diretores responsdveis pela administracdo de carteiras de
valores mobilidrios e pela implementacdo e cumprimento de regras, procedimentos e
controles internos e desta Resoluc¢do, atestando que:

a. reviram o formulario de referéncia

b. o conjunto de informacgdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e
completo da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas pela empresa

Nome: Lucca Ferreira Fernandes

CPF: 333.408.988-63

Cargo: Diretor de Gestéio

Responsdvel pela administragdo de carteira de valores mobilidrios.

Nome: Hugo Barbosa de Castro

CPF: 087.571.406-42

Cargo: Diretor de Compliance, Risco e PLDFT

Responsavel pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos, controles internos,
gerenciamento de riscos e por combate e prevengdo a lavagem de dinheiro.
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Por meio desta, o Diretor Responsdvel pela Administracdo de Carteiras de Valores
Mobiligrios (“Diretor de Gestdo”) e o Diretor Responsdvel pela Implementacdo e
Cumprimento de Regras, Procedimentos e Controles Internos (“Diretor de Compliance”
ou “Diretor de Compliance, Risco e PLDFT”) atestam, para todos os fins de direito, que:
(a) reviram o formuldrio de referéncia; e (b) o conjunto de informagdes nele contido é
um retrato verdadeiro, preciso e completo da estrutura, dos negdcios, das politicas e das
prdticas adotadas pela empresa.

DocuSigned by:

(wtta Furtira, Fumandes EMO Casﬁf-o

CC739448B53D45F ... D5FFB4EBASB640B....

Lucca Ferreira Fernandes Hugo Barbosa de Castro
Diretor de Gestdo Diretor de Compliance, Risco e PLDFT
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2. HISTORICO DA EMPRESA!
2.1 Breve histérico sobre a constituicdo da empresa

A NewPort Real Estate Gestora de Recursos foi constituida em 2021 (anteriormente
denominada Sterna Capital), com o objetivo exclusivo de exercer a atividade de
administragcdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na categoria "Gestor de
Recursos”.

2.2 Descrever as mudancas relevantes pelas quais tenha passado a empresa nos
ultimos 5 (cinco) anos, incluindo:

a. 0s principais eventos societarios, tais como incorporagdes, fusdes, cisdes,
alienacoes e aquisicdes de controle societdrio

No ano de 2024, houve a alteragdo do controle societdrio da instituicéio, controle este
que passou a ser exercido pela Newport Consultoria e Participa¢des Ltda.

Em 12 de agosto de 2025, todas as cotas NewPort Real Estate Gestora de Recursos,
exceto aquelas em tesouraria, foram transferidas da NewPort Consultoria e
Participacbes LTDA para a NewPort Real Estate Gestdo Imobilidria, em um movimento
de reorganizagdo societdria, sem alteragdo de controle da sociedade.

b. escopo das atividades

Apds a alteragdo de controle, a gestora passard a atuar com foco nas atividades de
gestdo de fundos de investimento imobilidrio ("FIl"), bem como fundos de investimento
financeiro, cuja politica de investimento concentre-se na aquisi¢céio preponderante de
ativos financeiros relacionados ao mercado imobilidrio.

C. recursos humanos e computacionais

Alteracgdo dos diretores de gestdo, compliance, risco e PLDFT.

Em 12 de agosto de 2025, houve altera¢do na Diretoria de Compliance, Risco e PLDFT,
com a renuncia de Alice Rocha Assungdo e elei¢io de Hugo Barbosa de Castro.

d. regras, politicas, procedimentos e controles internos

No ano de 2024, as politicas internas da NewPort Real Estate foram modificadas com
vistas, sobretudo, a refletir o novo foco nas atividades de gestdo de Fll, bem como de
fundos de investimento financeiro, cuja politica de investimento concentre-se na
aquisicdo preponderante de ativos financeiros relacionados ao mercado imobilidrio.

L A empresa deve informar apenas dados relativos a drea envolvida na administracio de carteiras de
valores mobilidrios, caso exerca outras atividades.
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No ano de 2025, por ser o primeiro ano vigente da NewPort Real Estate Gestora de
Recursos, anteriormente Sterna Capital Gestora de Recursos (alteracdo de controle e de
nome em 2024), todas as politicas foram alteradas, sendo a versdo mais atualizada
datada de abril de 2025.

3. RECURSOS HUMANOS?

3.1 Descrever os recursos humanos da empresa, fornecendo as seguintes
informacdes:

a. nlimero de sdcios:
01 (um) sécio.
b. nimero de empregados

07 (sete) Colaboradores.

c. numero de terceirizados
N/A
d. indicar o setor de atuacao dos diretores responsaveis pela administracao de

carteiras de valores mobiliarios e os respectivos exames de certificacdo realizados para
fins do art. 39, lll, c/c art. 49, |, desta Resolucgdo.

Diretor: Lucca Ferreira Fernandes

Setor de Atuagdo: Gestdo de Recursos

Certifica¢ées: CGA e CGE.

e. lista das pessoas naturais que sdo registradas na CVM como administradores de
carteiras de valores mobilidarios e que atuem exclusivamente como prepostos,
empregados ou sdcios da empresa, bem como seus respectivos setores de atuacao.
N/A

4, AUDITORES

41 Em relacdo aos auditores independentes, indicar, se houver:

a. nome empresarial
N/A
b. data de contratagdo dos servicos

2 A empresa deve informar apenas dados relativos a 4rea envolvida na administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, caso exerca outras atividades.
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N/A

c. descricao dos servicos contratados

N/A

5. RESILIENCIA FINANCEIRA

5.1 Com base nas demonstracdes financeiras, ateste:

a. se a receita em decorréncia de taxas com bases fixas a que se refere o item 9.2.a
é suficiente para cobrir os custos e os investimentos da empresa com a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios

Sim.

b. se 0 patrimonio liquido da empresa representa mais do que 0,02% dos recursos
financeiros sob administracdo de que trata o item 6.3.c e mais do que RS 300.000,00
(trezentos mil reais)

Sim.

5.2. Demonstrag¢des financeiras e relatério de que trata o § 52 do art. 12 desta
Resolucdo®

N/A
6. ESCOPO DAS ATIVIDADES

6.1 Descrever detalhadamente as atividades desenvolvidas pela empresa, indicando,
no minimo:

a. tipos e caracteristicas dos servicos prestados (gestdo discricionaria,
planejamento patrimonial, controladoria, tesouraria, etc.)

Gestdo discriciondria de carteiras, por meio da gestdo de recursos de terceiros.

b. tipos e caracteristicas dos produtos administrados ou geridos (fundos de
investimento, fundos de investimento em participacdo, fundos de investimento
imobilidrio, fundos de investimento em direitos creditérios, fundos de indice, clubes de
investimento, carteiras administradas, etc.)

3 A apresentacdo destas demonstracbes financeiras e deste relatério é obrigatéria apenas para o
administrador registrado na categoria administrador fiduciario de acordo com o inciso Il do § 22 do art.
19,
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A instituicdo atuard com foco nas atividades de gestGo de Fll, bem como fundos de
investimento financeiro, cuja politica de investimento concentre-se na aquisicdo
preponderante de ativos financeiros relacionados ao mercado imobilidrio.

c. tipos de valores mobilidrios objeto de administracdo e gestao
Aquisi¢do preponderante de Ativos Imobilidrios e imdveis.

Os recursos excedentes poderdo ser aplicados nos ativos permitidos pela
regulamentagdo vigente.

d. se atua na distribuicdo de cotas de fundos de investimento de que seja
administrador ou gestor

A Newport ndo atua na distribuicto de cotas dos fundos de investimento de que seja
gestora.

6.2 Descrever resumidamente outras atividades desenvolvidas pela empresa que
nado sejam de administracao de carteiras de valores mobiliarios, destacando:

a. os potenciais conflitos de interesses existentes entre tais atividades; e

N/A. A Gestora atua apenas na gestdo de recursos, ndo desempenhando outras
atividades que ndo seja esta.

b. informacdes sobre as atividades exercidas por sociedades controladoras,
controladas, coligadas e sob controle comum ao administrador e os potenciais conflitos
de interesses existentes entre tais atividades.

A Gestora informa que uma empresa do grupo econémico de sua controladora exerce a
atividade de consultoria especializada ndo regulada relativa aos ativos de real estate
("Empresa").

Ciente da existéncia de potenciais conflitos de interesses entre a Gestora e a Empresa, a
Gestora adota as seguintes prdticas centrais para eliminar ou mitigar eventuais
conflitos, potenciais ou existentes:

l. Segregacgdo Fisica:

A Gestora e a Empresa se encontram devidamente segregadas.

Il. Segregagdo Ldgica:

Existe a segregagdo Iogica entre a Gestora e a Empresa, sendo os acessos aos diretorios
segregados, com controle individual de acesso, de forma a garantir o mdximo nivel de

confidencialidade das informa¢ées e manter o sigilo devido das operacées realizadas,
quando aplicdvel.
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Os executivos integrantes da drea de gestdo de valores mobilidrios da Gestora atuaréo
na consecucdo das atividades inerentes a referida drea, de modo que tais profissionais
ndo desempenhardo qualquer fungéo executiva na Empresa.

IV. Disclosure e Opera¢ées com Partes Relacionadas:

A Gestora sempre dard disclosure prévio aos seus clientes acerca da existéncia da
Empresa.

6.3. Descrever o perfil dos investidores de fundos* e carteiras administradas geridos pela
empresa, fornecendo as seguintes informacoes:

a.

b.
i
ii.
iii.
iv.
V.
vi.
vii.
viii.
iX.
X.
Xi.
Xii.
C.

numero de investidores (total e dividido entre fundos e carteiras destinados a
investidores qualificados e ndo qualificados)
numero de investidores, dividido por:
pessoas naturais
pessoas juridicas (ndo financeiras ou institucionais)
instituicdes financeiras
entidades abertas de previdéncia complementar

entidades fechadas de previdéncia complementar
regimes préprios de previdéncia social

seguradoras

sociedades de capitaliza¢do e de arrendamento mercantil
clubes de investimento

fundos de in

vestimento

investidores ndo residentes
outros (especificar)
recursos financeiros sob administracdo (total e dividido entre fundos e carteiras
destinados a investidores qualificados e ndo qualificados)

As informagdes acima se encontram consolidadas na planilha abaixo:

Total de
Recursos Total de Recursos
Quantidade Financeiros Quantidade Financeiros sob
Tipo (Investidores sob (Investidores Néo Administra¢do
Qualificados) | Administragdo Qualificados) (Investidores Néo
(Investidores Qualificados)
Qualificados)
Pessoas 0 RS 0,00 0 RS 0,00
Naturais
Pessoas 0 RS 0,00 0 RS 0,00
Juridicas

4seforo caso, fornecer informagdes apenas dos investidores dos fundos feeders, e ndo do fundo master.
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Instituicbes
Financeiras

RS 0,00

RS 0,00

Entidades
Abertas de
Previdéncia

Complementar

RS 0,00

RS 0,00

Entidades
Fechadas de
Previdéncia

Complementar

RS 0,00

RS 0,00

Regimes
Proprios de
Previdéncia

Social

RS 0,00

RS 0,00

Seguradoras

RS 0,00

RS 0,00

Sociedades de
Capitalizagdo e
de
Arrendamento
Mercantil

RS 0,00

RS 0,00

Clubes de
Investimento

RS 0,00

RS 0,00

Fundos de
Investimento

RS 0,00

RS 0,00

Investidores
ndo Residentes

RS 0,00

RS 0,00

Outros (Os FlIs
sob gestdo da
Newport sdo

listados na B3)

RS 0,00

10.794

RS 427.775.815,45

Total

0

RS 0,00

10.794

RS 427.775.815,45

d.

e

xterior

N/A

e.

(ndo é necessario identificar os nomes)

recursos financeiros sob administracdo aplicados em ativos financeiros no

recursos financeiros sob administracdo de cada um dos 10 (dez) maiores clientes

RS$427.775.815,45 - Valor consolidado - os Flis sob gestdo da Newport séo listados na
B3.

6.

a.

acoes

4 Fornecer o valor dos recursos financeiros sob administracao, dividido entre:
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b. debéntures e outros titulos de renda fixa emitidos por pessoas juridicas ndo
financeiras

titulos de renda fixa emitidos por pessoas juridicas financeiras
cotas de fundos de investimento em agdes

cotas de fundos de investimento em participagdes

cotas de fundos de investimento imobilidrio

cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios

cotas de fundos de investimento em renda fixa

cotas de outros fundos de investimento

derivativos (valor de mercado)

outros valores mobiliarios

titulos publicos

outros ativos

AT T oS@ o a0

‘3._

As informag¢des acima se encontram consolidadas na planilha abaixo:

Tipo Total
Acées RS 0,00
Debéntures e outros titulos de renda fixa emitidos por RS 0,00
pessoas juridicas néo financeiras !
Titulos de renda fixa emitidos por pessoas juridicas
. . RS 0,00
financeiras
Cotas de fundos de investimento em agdes RS 0,00
Cotas de fundos de investimento em participacoes RS 0,00
Cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios RS 0,00
Cotas de outros fundos de investimento RS 0,00
Derivativos (valor de mercado) RS 0,00
Outros valores mobilidrios RS 0,00
Cotas de fundos de investimento imobilidrio RS 35.618.295,15
Cotas de fundos de investimento em renda fixa RS 2.351.031,61
Titulos publicos RS 65.013.426,12
Outros ativos (Outros) RS 503.466.385,80
Total RS 606.449.138,68

6.5 Descrever o perfil dos gestores de recursos das carteiras de valores mobiliarios
nas quais o administrador exerce atividades de administracao fiduciaria

N/A

6.6  Fornecer outras informagdes que a empresa julgue relevantes
N/A

7. GRUPO ECONOMICO

7.1 Descrever o grupo econémico em que se insere a empresa, indicando:
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a. controladores diretos e indiretos

Daniel Vargas Cunha — CPF: 686.751.944-04

b. controladas e coligadas

N/A.

c. participacdes da empresa em sociedades do grupo
N/A.

d. participacdes de sociedades do grupo na empresa

Newport Real Estate Gestdo Imobilidria Ltda. — CNPJ: 33.723.838/0001-62
Percentual: 5,74%

e. sociedades sob controle comum
N/A

7.2  Caso a empresa deseje, inserir organograma do grupo econémico em que se
insere a empresa, desde que compativel com as informagdes apresentadas no item 7.1.

N/A.
8. ESTRUTURA OPERACIONAL E ADMINISTRATIVA®

8.1 Descrever a estrutura administrativa da empresa, conforme estabelecido no seu
contrato ou estatuto social e regimento interno, identificando:

a. atribuicbes de cada 6rgdo, comité e departamento técnico

- Comité de Investimento: orgdo responsdvel pelo estabelecimento de orienta¢des
gerais de investimentos e eventuais restricbes de ativos ou operagoes dos investimentos
a serem feitos pela Gestora através dos fundos de investimento por ela geridos.

- Comité de Compliance e Risco: Quando instado para tratar de matérias relacionadas
ao compliance, o Comité de Compliance e Risco é responsavel por (i) recomendar, propor
e adotar orientagées e politicas novas, e determinar a modificagdo, substituicdo ou a
extingdo das existentes; e (ii) aprovar as politicas internas da NewPort Real Estate.
Quando instado para tratar de matérias relacionadas a gestdo de risco, serd responsadvel
por (i) dar parGmetros gerais, orientar e aprovar a politica de gestdo de riscos; (ii)
estabelecer objetivos e metas para a drea de risco; e (iii) avaliar resultados e
performance da drea de risco, solicitar modificacbes e corregoes.

> A empresa deve informar apenas dados relativos a 4rea envolvida na administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, caso exerca outras atividades.
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- Diretoria de Gestdo: faz parte dessa incumbéncia a elaboragdo de estudos e andlises
dos investimentos a serem feitos pelos fundos de investimento geridos pela NewPort
Real Estate, mensurando a atratividade de cada ativo a ser investido, bem como a sua
execucdo, sequindo as diretrizes fixadas nas politicas de investimento previstas em seus
regulamentos, conforme as orientacbes e/ou restricées estabelecidas pelo Comité de
Investimento.

- Diretoria de Compliance, Gestdo de Risco e PLDFT: é responsdvel por:

e [Estabelecer os principios éticos que deverdo ser seguidos por todos os
Colaboradores mencionados nesta politica ou em quaisquer documentos que
possam ser produzidos para essa finalidade, elaborando sua revisdo periddica;

e Examinar de forma sigilosa todos os assuntos que surgirem, preservando a
imagem da NewPort Real Estate, assim como das pessoas envolvidas no caso;

e Observar os pardmetros e procedimentos relativos a preven¢do e combate a
lavagem de dinheiro, conforme disposto em segdo especifica abaixo;

e Propiciar o amplo conhecimento e execugdo dos valores éticos na aplicagcdo das
acles de todos os Colaboradores;

e Analisar todas as situagées acerca do ndo-cumprimento dos valores éticos
estabelecidos nesta politica ou em quaisquer documentos ora mencionados,
assim como avaliar as demais situa¢des que ndo foram previstas;

e Assegurar o sigilo de possiveis delatores de crimes ou infragées, mesmo quando
estes ndo pedirem, salvo nas situag¢bes de testemunho judicial;

e Solicitar a tomada das devidas providéncias nos casos de caracterizacdo de
conflitos de interesse; e

e Reconhecer situagbes novas no cotidiano da administragdo interna ou nos
negdcios da NewPort Real Estate que ndo foram planejadas, fazendo a andlise
de tais situagoes.

b. em relacdo aos comités, sua composicao, frequéncia com que sao realizadas suas
reunides e a forma como sao registradas suas decisdes.

- Comité de Investimento: O Comité de Investimento da NewPort Real Estate serd
composto pelo Diretor de Gestdo, conforme definido no contrato social vigente da
NewPort Real Estate, e pelos principais socios e sdcias da sociedade controladora da
NewPort Real Estate. O Comité de Investimento se reune de forma ordindria,
formalmente, em bases semanais. No entanto, dada a estrutura enxuta da NewPort Real
Estate, o Comité de Investimento pode ser instalado a qualquer momento, caso assim
entendido pelo Diretor de Gestdo. As decisées do Comité de Investimento deverdo ter o
voto favordvel de todos os seus membros. Dessa forma, as decisbes do Comité de
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Investimento deverdo ser tomadas preferencialmente de forma colegiada, por
unanimidade. As deliberagdes do Comité de Investimento serdo formalizadas em ata e
devidamente arquivadas.

- Comité de Compliance e Risco: o Comité de Compliance e Risco é formado pelo Diretor
de Compliance, Risco e PLDFT e por outros (3) trés membros, necessariamente socios ou
socias da sociedade controladora da NewPort Real Estate, que venham a ser indicados
pelo sécio majoritdrio da sociedade controladora da NewPort Real Estate. O Comité de
Compliance e Risco se reune de forma ordindria, formalmente, mensalmente. No
entanto, dada a estrutura enxuta da NewPort Real Estate, discussdées sobre os
procedimentos de controles internos, monitoramento de PLDFT ou os riscos dos
portfdlios podem acontecer com mais frequéncia, de forma que o Comité de Compliance
e Risco também poderd ser convocado extraordinariamente, em caso de necessidade ou
oportunidade, conforme entendimento do Diretor de Compliance, Risco e PLDFT. As
decisées do Comité de Compliance e Risco deverdo ter o voto favordvel de todos os seus
membros. Dessa forma, as decisées do Comité de Compliance e Risco deverdo ser
tomadas preferencialmente de forma colegiada, por unanimidade. Em relagdo a
medidas emergenciais, o Diretor de Compliance, Risco e PLDFT poderd decidir
monocraticamente. As decisées do Comité de Compliance e Risco seréo formalizadas em
ata.

c. em relagao aos membros da diretoria, suas atribuicdes e poderes individuais
- Diretor de Gestdo: administrar carteiras de valores mobilidrios.

- Diretor de Risco e Compliance e Diretor de PLDFT: supervisionar o cumprimento as
regras, politicas, procedimentos e controles internos; cumprir as politicas e
procedimentos internos de gestdo de riscos da Gestora; e identificar, cadastrar e
registrar investidores e transacbes realizadas pela Gestora para prevenir ilicitos
vinculados a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo, nos termos da
regulamentagdo vigente.

8.2 Caso a empresa deseje, inserir organograma da estrutura administrativa da
empresa, desde que compativel com as informacdes apresentadas no item 8.1.

N/A

8.3 Em relacdo a cada um dos diretores de que tratam os itens 8.4, 8.5,8.6 e 8.7 e
dos membros de comités da empresa relevantes para a atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, indicar, em forma de tabela:

nome
idade

profissdo

CPF ou nimero do passaporte
cargo ocupado

data da posse

S D Q0T W
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Formulario de Referéncia

g. prazo do mandato
. ~ D/retm.’ de . Membro de Membro de
Diretor de Gestdo Compliance, Risco e Comité Comité
PLDFT
Lucca Ferreira | Hugo Barbosa De Caml/.a Cristina Daniel  Vargas
Nome Ferreira da
Fernandes Castro , Cunha
Ndbrega
Idade 25 anos 27 anos 39 anos 48 anos
Profissdo Administrador € Empresdrio Empresdria Empresdrio
Economista p p p
CPF 333.408.988-63 087.571.406-42 329.795.998-32 | 686.751.944-04
Data de . 01 de outubrode | 26 de junho de
Posse 26 de junho de 2024 | 22 de agosto de 2025 2025 2024
Prazo do | . . . . . . . .
indeterminado indeterminado indeterminado indeterminado
mandato
8.4 Em relagdo aos diretores responsdveis pela administracdo de carteiras de valores

mobilidrios, fornecer:

curriculo, contendo as seguintes informacgdes:

cursos concluidos;

- Bacharel em Ciéncias Econbémicas pelo Insper Instituto de Ensino e Pesquisa
(Mar/2023); e
- Bacharel em Administragdo pelo Insper Instituto de Ensino e Pesquisa (Mar/2023).

- CGA;

aprovacdao em exame de certificacdo profissional

-CGE; e

-CFG

principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:

nome da empresa

cargo e fungGes inerentes ao cargo

atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram

datas de entrada e saida do cargo

Empresa: C6 Bank.
Cargo: Analista
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Informagdes prestadas com base nas posi¢oes de 31 de dezembro de 2025

Funcgbes inerentes ao cargo: Responsdvel pela contabilidade gerencial e projecées
financeiras do Newport Logistica FIl e Newport. Renda Urbana Fll. Elaboragéo de
relatdrios gerenciais de relagdo com investidores.

Data de entrada: Dez/2020

Data de saida: Mai/2021

Empresa: Newport Real Estate

Cargo: Sécio

Funcdes inerentes ao cargo: Diretor de Gestdo Diretor responsdvel por realizar a gestdo
de recursos de terceiros, nos termos do artigo 1°, §1, inciso Il, da Res. CYM 21.

Data de entrada: Mai/2021

Data de saida: Atual

8.5 Em relacdo ao diretor responsdvel pela implementacdo e cumprimento de
regras, politicas, procedimentos e controles internos e desta Resolucao, fornecer:

a. curriculo, contendo as seguintes informacdes:

i cursos concluidos;

- Engenharia Aerondutica - Instituto Tecnoldgico de Aerondutica (ITA) — Dez/2023
ii. aprovacao em exame de certificagdo profissional

- CGA;
- CGE; e
-CFG

iii. principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:
- nome da empresa

- cargo e fungGes inerentes ao cargo

- atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram

- datas de entrada e saida do cargo

Empresa: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Cargo: Product Manager

Fungdes inerentes ao cargo: Participagdo de processos de estruturagéo e manutengdo
dos programas de compliance e governan¢a da empresa, com destaque para as
sequintes atividades, sem qualquer limitagdo: (i) Implementar as normas de compliance
aplicdaveis a Virgo Companhia de SecuritizacGo; (ii) Monitorar e reavaliar os
procedimentos e controles internos. (iii) Cumprir e fazer cumprir as leis, normas, e demais
atos normativos aplicdveis a Virgo Companhia de SecuritizacGo; (iv) Assegurar que o
relacionamento com os sdcios, clientes, fornecedores e prestadores de servigo fosse
realizado em consondncia com as melhores prdticas de compliance e controles internos;
e (v) auxiliar nos processos de gerenciamento de riscos inerentes a atividade da Virgo
Companhia de Securitizagdo. Participaco na estruturagdo de processos e
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Informagdes prestadas com base nas posi¢oes de 31 de dezembro de 2025

desenvolvimentos de ferramentas de software para automagdo ou otimizagéo da fungéo
desejada.

Data de entrada: Jan/2020

Data de saida: Out/2022

Empresa: Newport Real Estate
Cargo: Sécio

Data de entrada: Out/2022
Data de saida: Atual

Empresa: Newport Real Estate Gestora de Recursos Ltda

Cargo: Analista de Gestéo

Funcbes inerentes ao cargo: Profissional responsdvel por realizar a andlise e
monitoramento de fundos de investimento; auxiliar o Diretor de Gestdo em suas
atividades; e elaborar estudos e andlises dos investimentos a serem feitos pela gestora.
Data de entrada: Ago/2024

Data de saida: Ago/2025

Empresa: Newport Real Estate Gestora de Recursos Ltda

Cargo: Diretor de Compliance, Risco e PLDFT

Fung¢bes inerentes ao cargo: Diretor responsdvel por cumprir as regras, politicas,
procedimentos e controles internos, nos termos do Capitulo VI da Res. CYM 21; cumprir
as politicas e procedimentos internos de gestdo de riscos da gestora; e adotar os
procedimentos necessdrios para prevenir ilicitos vinculados a lavagem de dinheiro e
financiamento ao terrorismo, nos termos da regulamentacéo vigente.

Data de entrada: Ago/2025

Data de saida: Atual

8.6 Em relacdo ao diretor responsavel pela gestao de risco, caso ndo seja a mesma
pessoa indicada no item anterior, fornecer:

a. curriculo, contendo as seguintes informacdes:

i cursos concluidos;

ii. aprovagao em exame de certificagdo profissional

iii. principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:
- nome da empresa

- cargo e fungGes inerentes ao cargo

- atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram

- datas de entrada e saida do cargo

O Diretor de Compliance acumula as fun¢ées de Diretor de Risco da Gestora - Vide
curriculo apresentado no item 8.5.

8.7 Em relacdo ao diretor responsavel pela atividade de distribuicdo de cotas de
fundos de investimento, caso nao seja a mesma pessoa indicada no item 8.4, fornecer:
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a. curriculo, contendo as seguintes informacdes:

i cursos concluidos;

ii. aprovagao em exame de certificagdo profissional

iii. principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:
- nome da empresa

- cargo e fungGes inerentes ao cargo

- atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram

- datas de entrada e saida do cargo

N/A

8.8 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a gestdo de recursos,
incluindo:

a. guantidade de profissionais
03 (trés)
b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

Elaboragdo de estudos e andlises dos investimentos a serem feitos pelos fundos de
investimento geridos pela NewPort Real Estate, mensurando a atratividade de cada
ativo a ser investido, bem como a sua execugdo, sequindo as diretrizes fixadas nas
politicas de investimento previstas em seus regulamentos, conforme as orienta¢des e/ou
restrigoes estabelecidas pelo Comité de Investimento.

c. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos

A selecdo dos ativos imobilidrios e mobilidrios é realizada, preliminarmente, pela drea
de gestdio, que procederd com estudos internos que envolverGo, sem se limitar:
avaliagbes econdémicas e financeiras dos ativos, aspectos juridicos, técnicos e
ambientais. Tais oportunidades serdo analisadas, utilizando os critérios adiante
expostos, compiladas e levadas ao Comité de Investimento, que deverd deliberar acerca
(i) da aprovagdo dos procedimentos de investimento, (ii) do veto do investimento, ou (iii)
da realizagdo de estudos e procedimentos complementares, com posterior apresenta¢do
em nova reunido do Comité de Investimento.

No caso de aprovagdo do investimento, o Diretor de Gestdo deverd apresentar os ativos
imobilidgrios ou mobilidrios objeto de estudo no Comité de Compliance e Risco, em
formato de relatdrio de investimento.

Em caso de aprovagcdo no Comité de Compliance e Risco, o referido comité deverd
consignar em ata o inicio do processo de investimento, com as eventuais considera¢des
do ponto de vista de compliance, bem como a necessidade de contratagdo de assessores
externos (e.g. escritdrios de advocacia especializados, contabilidade e auditoria). O
Comité de Compliance e Risco deverd, ainda, estabelecer os limites aplicdveis visando o
enquadramento da carteira proposta.
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Formulario de Referéncia
Informagdes prestadas com base nas posi¢oes de 31 de dezembro de 2025

ApOs as devidas aprovagdes por parte do Comité de Investimento NewPort Real Estate,
nos termos acima descritos, para os cendrios de investimentos cuja operacionaliza¢do
deva ser realizada pelo administrador fiducidrio do fundo de investimento, observar-se-
d o seguinte fluxo operacional:

(i) nos casos de: (a) aquisicdo de a¢des ou quotas de sociedades cujo tnico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll ("SPE"), a NewPort Real Estate deverd
encaminhar a administradora fiducidria do fundo de investimento sob gestdo o relatdrio,
ainda que preliminar, de auditoria juridica, o laudo de avaliagdo do ativo imobilidrio
(preliminar ou definitivo, conforme aplicdvel), relatério de avaliagdo do investimento
contendo andlises do imdvel, do ocupante (quando aplicdvel), do contrato de locacdo
(quando aplicdvel), e do valor, retorno e riscos, e documento explicativo sobre o racional
envolvido com a aquisi¢Go do Imdvel ou SPE em questdo; e (b) aquisicdo de quaisquer
outros ativos cujo investimento seja permitido aos Fll, nos termos da legislagdo e
regulamentacgdo aplicdveis, a NewPort Real Estate deverd encaminhar a administradora
fiducidria do FIl documento explicativo sobre o racional envolvido com a operagdo;

(ii) a NewPort Real Estate deverd encaminhar, ainda, as minutas dos documentos a
serem celebrados pelo fundo visando a realiza¢éio do negdcio;

(iii) os documentos mencionados acima, mesmo que em versées preliminares, devem ser
encaminhados com no minimo 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia a data prevista para
a realizagéo da operagdo;

(iv) a NewPort Real Estate deverd encaminhar a administradora fiducidria, com no
minimo 1 (um) dia util de antecedéncia a data prevista para a assinatura, as versées
finais dos documentos da operag¢do; e

(v) a administradora fiducidria, por seu turno, deverd: (a) comparecer na data prevista
para a conclusdo da operagdo para realizar a assinatura dos documentos da operagdo;
ou (b) encaminhar procuragdo publica (se necessdrio) especifica nomeando a NewPort
Real Estate como sua bastante procuradora, outorgando-a todos os poderes necessdrios
a formalizag¢do dos documentos da operagdo.

A instituicGo poderd contar com sistemas e planilhas, proprietdrias e de terceiros, para
a consecuc¢do das suas atividades.

8.9 Fornecer informacGes sobre a estrutura mantida para a verificacdo do
permanente atendimento as normas legais e regulamentares aplicaveis a atividade e
para a fiscalizacdo dos servicos prestados pelos terceiros contratados, incluindo:

a. guantidade de profissionais

03 (trés).

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes



Docusign Envelope ID: BBBDA408-C62D-8B3F-8382-A8AC9D1C23FB

Formulario de Referéncia
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As atividades desenvolvidas pelo departamento de compliance, tém a natureza de
planejar, definir e implementar o programa de compliance da Gestora periodicamente.

Neste sentido, o diretor responsdvel pelas dreas de compliance, risco e PLDFT serd
responsdvel por:

e [Estabelecer os principios éticos que deverdo ser seguidos por todos os
Colaboradores mencionados nesta politica ou em quaisquer documentos que
possam ser produzidos para essa finalidade, elaborando sua revisdo periddica;

e Examinar de forma sigilosa todos os assuntos que surgirem, preservando a
imagem da NewPort Real Estate, assim como das pessoas envolvidas no caso;

e Observar os pardmetros e procedimentos relativos a preven¢do e combate a
lavagem de dinheiro, conforme disposto em sec¢éio especifica abaixo;

e Propiciar o amplo conhecimento e execu¢do dos valores éticos na aplicacéo das
acles de todos os Colaboradores;

e Analisar todas as situagdes acerca do ndo-cumprimento dos valores éticos
estabelecidos nesta politica ou em quaisquer documentos ora mencionados,
assim como avaliar as demais situa¢ées que ndo foram previstas;

e Assegurar o sigilo de possiveis delatores de crimes ou infracbes, mesmo quando
estes ndo pedirem, salvo nas situagdes de testemunho judicial;

e Solicitar a tomada das devidas providéncias nos casos de caracterizacGo de
conflitos de interesse; e

e Reconhecer situa¢bes novas no cotidiano da administra¢do interna ou nos
negdcios da NewPort Real Estate que ndo foram planejadas, fazendo a andlise
de tais situagdes.

c. os sistemas de informacdo, as rotinas e os procedimentos envolvidos

Com fulcro no artigo 4%, inciso VI, da Res. CVM 21, o qual estabelece que a gestora de
recursos pessoa juridica deverd constituir e manter recursos computacionais adequados
ao seu porte e a sua drea de atuacgdo, e, a considerar o porte e a drea de atuagdo da
Gestora acima mencionados, entendemos que a utilizacGo de sistemas de terceiros ou
planilhas proprietdrias, aliado a expertise diferenciada dos Colaboradores da drea de
compliance e PLDFT, sdo procedimentos suficientes e adequados a complexidade das
opera¢des a serem conduzidas pela Gestora no dmbito da gestdo dos fundos de
investimento.

Confidencialidade das Informagdes: os Colaboradores da Gestora deverdo guardar
sigilo sobre toda e qualquer informagdo relacionada aos clientes da Gestora, ndo
podendo ser divulgada sem o prévio e expresso consentimento do cliente, salvo na
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hipotese de decisGo judicial especifica que determine a Gestora a prestacGo de
informagbes ou, extrajudicialmente, em razdo de procedimento fiscalizatdrio de
autoridade competente, especialmente a CVM. O disposto neste pardgrafo deve ser
observado durante a vigéncia do relacionamento profissional do Colaborador com a
Gestora e apds seu término.

Testes de Segurancga: periodicamente, a Gestora realiza testes de sequran¢a em todo o
seu sistema de informag¢do. Dentre as medidas, incluem-se, mas ndo se limitam:

(i) Verificagcdo semestral do login dos Colaboradores;

(ii) Anualmente, altera-se a senha de acesso dos Colaboradores;

(iii) Testes trimestrais no firewall;

(iv) Testes semestrais nas restricbes impostas aos diretdrios;

(v) Manutengdo semestral de todo o "hardware" por empresa especializada em
consultoria de tecnologia de informagdo;

(vi) Testes no backup (salvamento de informagbes) semanal, realizado na nuvem.

Investimentos Pessoais: a Gestora possui uma politica especifica sobre investimentos
pessoais que tem por escopo estabelecer procedimentos e regras para os investimentos
pessoais dos Colaboradores, a fim de evitar situa¢des que possam caracterizar conflito
de interesses ou a utilizagdo indevida de informagdes confidenciais da Gestora.

d. a forma como a empresa garante a independéncia do trabalho executado pelo
setor

A Diretoria de Risco e Compliance e Diretoria de PLDFT e o Comité de Compliance e Risco
sdo independentes das demais dreas da Gestora, podendo exercer seus poderes em
relagcéo a qualquer Colaborador. Para isso, gozam de garantias institucionais de
independéncia e auséncia de subordinagdo a diretorias da Gestora.

8.10 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a gestdo de riscos,
incluindo:

a. guantidade de profissionais

03 (trés)

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

As atividades desenvolvidas pelo departamento de gestdo de risco tém a natureza de
definir e executar as prdticas de gestdo de riscos de mercado, de liquidez, de crédito e
contraparte, de concentracdo e operacionais da Gestora, assim como a qualidade do
processo e metodologia e, ainda, a guarda dos documentos que contenham as

justificativas das decisbes tomadas no dmbito da gestdo de riscos da Gestora.

Nesse sentido, o departamento de gestdo de risco, liderado pelo Diretor de Compliance,
Risco e PLDFT da Gestora possui as seguintes fungdes:



Docusign Envelope ID: BBBDA408-C62D-8B3F-8382-A8AC9D1C23FB

Formulario de Referéncia
Informagdes prestadas com base nas posi¢oes de 31 de dezembro de 2025

(i) Implementar a politica de gestdo de riscos, planejando a execugdo e executando os
procedimentos definidos pelo Comité de Risco;

(ii) Redigir os manuais, procedimentos e regras de risco;

(iii) Apontar desenquadramentos e aplicar os procedimentos definidos nesta politica de
gestdo de riscos aos casos fdticos;

(iv) Produzir relatdrios de risco e levd-los ao gestor; e

(v) Auxiliar o Comité de Risco em qualquer questdo atinente a sua drea.

c. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos.

Como mencionado acima, a Newport Real Estate atuard com o foco nas atividades de
gestdo de fundos de investimento imobilidrio ("FIl"), bem como fundos de investimento
financeiro, cuja politica de investimento concentre-se na aquisi¢cGo preponderante de
ativos financeiros relacionados ao mercado imobilidrio, ativos liquidos ndo sdo
comumente negociados em grandes volumes e, por consequéncia, a carteira dos fundos
sob gestdo ndo apresentam oscilagbes recorrentes de posicoes.

Nesse sentido, com fulcro no artigo 49, inciso VII, da Res. CVM 21, o qual estabelece que
a gestora de recursos pessoa juridica deverd constituir e manter recursos
computacionais adequados ao seu porte e a sua drea de atuagdo, e, a considerar o porte
e a drea de atuagdo da Gestora, entendemos que a utilizacdo de sistemas de terceiros
ou planilhas proprietdrias, aliado a expertise diferenciada dos Colaboradores da drea de
gestdo de riscos, sdo procedimentos suficientes e adequados a complexidade das
operagdes a serem conduzidas pela Gestora no dmbito da gestdo de risco dos fundos de
investimento sob gestdo.

A Gestora adota processos e controles internos adequados ao seu porte e a sua drea de
atuag¢do para a gestdo de risco de seu portfdlio, com a utilizagdo do sistema supracitado,
incluindo, mas ndo se limitando, aos seguintes:

Gestdo de Risco de Crédito e Contraparte
Gestdo de Risco de Liquidez

Gestdo de Risco de Mercado

Gestdo de Risco de Concentragdo

Gestdo de Riscos Operacionais.

d. a forma como a empresa garante a independéncia do trabalho executado por
setor.

A Diretoria de Risco e Compliance e o Comité de Compliance e Risco sdo independentes
das outras dreas da empresa e poderdo exercer seus poderes em relagdo a qualquer
Colaborador. Para isso, gozam de garantias institucionais de independéncia e auséncia
de subordinac¢do a diretorias da Gestora.

8.11. Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para as atividades de
tesouraria, de controle e processamento de ativos e da escrituracdo de cotas, incluindo®:

6 Resposta facultativa nos termos da Res. CVM 21.
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a. guantidade de profissionais

N/A

b. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos

N/A

c. a indicacdo de um responsavel pela drea e descricdo de sua experiéncia na
atividade

N/A

8.12. Fornecer informacdes sobre a area responsavel pela distribuicdo de cotas de
fundos de investimento, incluindo:

a. guantidade de profissionais

N/A

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

N/A

c. programa de treinamento dos profissionais envolvidos na distribuicdo de cotas
N/A

d. infraestrutura disponivel, contendo rela¢do discriminada dos equipamentos e

servicos utilizados na distribuicdo.

N/A

e. os sistemas de informacdo, as rotinas e os procedimentos envolvidos
N/A

8.13. Fornecer outras informacdes que a empresa julgue relevantes

N/A

9. REMUNERAGCAO DA EMPRESA

9.1 Em relacdo a cada servico prestado ou produto gerido, conforme descrito no
item 6.1, indicar as principais formas de remuneragdo que pratica.
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A Gestora cobrard taxa de gestdo sobre o patriménio liquido gerido e, possivelmente,
taxa de performance para se remunerar.

9.2 Indicar, exclusivamente em termos percentuais sobre a receita total auferida nos
36 (trinta e seis) meses anteriores a data base deste formuldrio, a receita proveniente,
durante o mesmo periodo, dos clientes em decorréncia de:

a. taxas com bases fixas
50,70%

b. taxas de performance
49,30%

C. taxas de ingresso

N/A

d. taxas de saida

N/A

e. outras taxas

N/A

9.3  Fornecer outras informagdes que a empresa julgue relevantes
N/A
10. REGRAS, PROCEDIMENTOS E CONTROLES INTERNOS

10.1 Descrever a politica de sele¢do, contratacdo e supervisdo de prestadores de
Servigos

A NewPort conta com uma politica especifica de selecdo e contratagdo de terceiros, pela
Gestora, em nome dos fundos, a qual se encontra incorporada na Politica de Regras,
Procedimentos e Descrigdo dos Controles Internos.

Em apertada sintese, sem prejuizo da leitura obrigatdria da supracitada politica,
destacamos o quanto segue:

- Desde o inicio das tratativas, quaisquer terceiros com os quais a NewPort Real Estate
tenha interesse em realizar negocios, e que desenvolvam atividades para a NewPort Real
Estate ou para os veiculos de investimentos geridos pela NewPort Real Estate, devem
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passar por um processo de verificacGo acerca de sua idoneidade, proporcional ao nivel
de risco do contrato a ser celebrado;

- Sem prejuizo das informagdes e documentos referidos na politica, a due diligence inicial
consiste no processo de verificagdo prévia dos dados da empresa e seus socios,
anteriormente ao inicio de qualquer vinculo, seja por meio da andlise de informacdes
publicas disponibilizadas na internet ou através de bases de dados especializadas, ou,
ainda, diretamente solicitadas aos terceiros.

- No processo de due diligence é avaliado o potencial risco de contratacéo do terceiro.
Caso sejam observadas situagdes de risco potencial na avaliagdo e no monitoramento
da empresa, a drea de compliance poderd exigir controles e informagoes
complementares para a manuten¢do do contrato, podendo ainda, orientar o
cancelamento deste, de acordo com as previsées contratuais acordadas.

- Especificamente para distribuidores e corretoras, a supervisGo das atividades de
distribui¢do e corretagem de valores mobilidrios tém os seguintes pontos de verificagdo:
(i) Atualizagdo cadastral; (ii) Guarda de documentacdo; (iii) Aplicacdio de processo de
prevengdo e combate aos crimes de lavagem de dinheiro interno; (iv) Adequacgdo do
investimento ao perfil do investidor; (v) Controle de registro de ofertas; (vi) Adequagdo
ao FATCA e CRS.

O monitoramento periddico dos distribuidores e corretoras serd realizado de forma
presencial ou remota, conforme o caso, considerando as premissas abaixo: (i) Risco
Baixo: O monitoramento periddico serd em 60 (sessenta) meses; (ii) Risco Médio: O
monitoramento periddico serd em 36 (trinta e seis) meses; e (iii) Risco Alto: O
monitoramento periddico serd em 24 (vinte e quatro) meses.

10.2 Descrever como os custos de transacdo com valores mobilidrios sao
acompanhados e minimizados.

A Gestora possui o dever fiducidrio de agir com a finalidade de conseguir, nas
circunsténcias de mercado, precos e condi¢cbes de execu¢cdo mais favordveis para os
fundos sob gestdo. A NewPort Real Estate tem o dever de cultivar a transparéncia em
relacdo a potenciais conflitos de interesse, prdticas de remuneragdo, beneficios indiretos
e outros fatores que possam interferir na escolha dos prestadores de servigo.

Apds a contratagdo do terceiro, a Gestora realizaré o monitoramento continuo das
atividades exercidas pelos terceiros contratados, até o término do prazo da contratagdo.

A Gestora manterd pardmetros de andlise levando em conta os tipos de produtos
operados com a corretora, pelas dreas e critérios elencados abaixo:

Area de Gestdo e Andlise:
- Cada gestor e analista faz uma andlise por corretora, a qual avaliard a qualidade dos

dados informados nos relatdrios oferecidos por setor de cobertura. A nota varia de 1
(péssimo) a 6 (6timo) e, ao final, é constatada uma média para cada corretora.
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- O trader da Gestora, responsdvel pela execugdo das ordens e alocagdo, faz avaliagdo
da qualidade do servigo de trade; capacidade de atender produtos de menor liquidez e
fornecer preco para op¢des; a qualidade do servico de Aluguel (BTC) e a qualidade e
variedade de eventos relacionados a economia macro. As notas também variam de 1 a
6 e é feita uma média por corretora.

- Com a composi¢cdo das notas fazemos um ranking de corretora, que deve servir de
referéncia para o direcionamento dos trades.

Area de Compliance, Risco e PLDFT:

- A drea de compliance, risco e PLDFT registra erros cometidos pelas corretoras e a
gravidade do impacto de cada erro. O resultado é analisado e, se considerado
inaceitdvel, pode servir como veto a utilizagdo da corretora, mesmo que
temporariamente.

- A drea de compliance, risco e PLDFT, portanto, ndo faz avaliagdo quantitativa, mas
apenas qualitativa, com viés operacional e, desse modo, avalia qual o risco operacional
de se continuar utilizando uma corretora com histdrico grande de falhas, caso haja.

Custo das Operagoes

- Mensalmente a drea de drea de compliance, risco e PLDFT gera um relatdrio de
acompanhamento de gasto de corretagem, por corretora, que avalia se o orcamento
estd em linha com o ranking definido anteriormente.

- Semestralmente é realizado uma andlise do rebate aplicado por corretora e o custo fixo
para produtos dos mercados organizados. O resultado da andlise é discutido em reuniéo
e pode resultar em renegociagdo da tabela de custos com as corretoras ou,
eventualmente, no encerramento da utilizagéo da corretora.

10.3 Descrever as regras para o tratamento de soft dollar, tais como recebimento de
presentes, cursos, viagens, etc.

Soft Dollar

Geralmente, a NewPort Real Estate veda o recebimento de vantagens, beneficios,
produtos, servigcos ou outros que possam ser classificados como soft dollars, tais como
relatdrios de research e outros servigos relacionados oferecidos a NewPort Real Estate,
além do servico de execugdo de ordens em seus relacionamentos com suas corretoras
("Soft Dollar").

Essa vedacdo abrange pagamentos e recebimentos destinados e/ou oriundos de
instituicées financeiras, empresas de gestdo, administracdo de fundos e carteiras,
agentes auténomos de investimento, distribuidoras, bem como de qualquer outro
fornecedor e/ou prestador de servigos.

Em cardter de exceg¢do, o recebimento de Soft Dollar poderd ser permitido se:
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Ndo impactar na discricionariedade e imparcialidade da NewPort Real Estate;

Ndo for exigida da NewPort Real Estate e/ou dos fundos de investimento sob gestdo
qualquer contrapartida;

Forem revertidos direta ou indiretamente para os fundos de investimento sob gestdo; e

Em caso de broker, se tiverem valores razodveis em face do valor das comissées pagas a
corretora.

Em todos os casos, o Diretor de Compliance, Risco e PLDFT deverd aprovar o recebimento
de Soft Dollar antes de sua efetiva aceitacdo.

Entretenimento e presentes

Definicdes

"Entretenimento": refeices de negdcios, os eventos esportivos, musicais, culturais, e as
recep¢des privadas, viagens e outros convites ou beneficios econémicos do mesmo
género.

"Presentes": quaisquer gratuidades, favores, descontos, hospitalidade, empréstimos, ou
qualquer de valor monetdrio, assim como treinamento, transporte, viagens domésticas
ou internacionais, alojamento e refeicbes, objetos como brindes, objetos de valor,
beneficios econémicos, e descontos.

Regra geral
Colaboradores podem dar e receber Presentes e Entretenimento desde que ndo excedam

o valor de 1 (um) saldrio-minimo e ndo sejam excessivos/luxuosos. Tampouco podem os
presentes aceitos dar a aparéncia de terem sido ofertados para aumentar a influéncia
sobre quem os recebe. Devem ser encarados como cortesia, gentileza ou parte da
estratégia de marketing e divulgacdo.

Estdo vedadas vantagens econémicas quaisquer que forem oferecidas ou recebidas de
partes com que a NewPort Real Estate estiver com negociagdes pendentes ou em aberto.

Dever de informar

Quaisquer Presentes ou Entretenimento ofertados ou recebidos deverdo ser sempre
informados ao Comité de Compliance e Risco, inclusive aqueles considerados excessivos
ou luxuosos, mas que estejam abaixo do valor informado acima.

Situacdes especificas

Receber entretenimento em situa¢des de negdcios:

Colaboradores podem ser convidados a jantares de negdcios, eventos esportivos, e
outras situagOes de entretenimento as expensas de prestadores de servicos e parceiros
comerciais. Todavia, quaisquer Diversbes cujo valor seja superior a 1 (um) saldrio-
minimo devem ser objeto de consulta prévia e autorizacéo. Caso o Comité de Compliance
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e Risco ndo autorize, ou caso o valor do entretenimento ultrapasse o valor autorizado, o
Colaborador fica proibido de aceitd-las.

Receber presentes de fornecedores e parceiros comerciais:

Colaboradores podem receber Presentes de fornecedores que ndo sejam excessivos ou
luxuosos. Todavia, quaisquer Presentes cujo valor agregado anual seja superior a 1 (um)
saldrio-minimo, devem ser objeto de consulta prévia e autorizagdo do Comité de
Compliance e Risco. Para o caso em que o mesmo ofertante presenteie o Colaborador
com vdrios Presentes ao longo do ano, o limite indicado acima deve ser calculado como
a soma Comité de Compliance e Riscode Compliance, Risco e PLDFT néo autorize, ou caso
o valor agregado do Presente ultrapasse o valor autorizado pela NewPort Real Estate, o
Colaborador fica proibido de aceitd-lo.

A descricdo completa das regras de soft dollar estdo dispostas no Cédigo de Etica da
instituic@o.

10.4 Descrever os planos de contingéncia, continuidade de negdcios e recuperagao
de desastres adotados

Principais riscos potenciais mapeados

A andlise do impacto do negdcio foi resumida para refletir os potenciais riscos que
podem causar desastres, incidentes e consequentes possiveis perdas ao negdcio da
Gestora. SGo eles:

1. Queda de energia.
No-break para até 1 (uma) hora.

2. Queda do link para acesso a internet.
Links redundantes de operadoras diferentes e utilizagdo de modens de operadoras de
Celular.

Caso nenhuma das contingéncias funcionem, é possivel fazer o acesso remoto aos e-
mails, que podem ser acessados através de outros provedores.

3. Contingéncias para e-mail e rede de arquivos.
Indisponibilidade do servico de e-mail e rede de arquivos.

4. Invasdo da intranet por hackers.
Firewall com monitoramento e alertas de seguranca.

5. Impossibilidade de acessar o escritorio
Algum desastre ou outro fato de forca maior impede os funciondrios de acessarem o

escritorio.

3. Respostas do PCN
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Para os pontos "1" e "2", a NewPort Real Estate entende que a solugdo mais rdpida é a
utilizagdo de outro computador de fora do escritdrio com acesso a internet.

Para o item "3", o servico de e-mail é poderd ser acessado remotamente, garantindo a
continuidade. Ha possibilidade de comunicagéo nos celulares dos Colaboradores.

No item "4" e "5" o recomendado é utilizar a estagdo em nuvem, que possui acesso direto
ao backup dos arquivos.

A implementagdo dos planos de contingéncia deverd ser realizada em até quatro horas
e serd de responsabilidade do sdcio responsdvel pela tecnologia da informagdo.

O reestabelecimento da opera¢do poderd ser realizado por terceiros contratados e o
prazo de ajuste serd estimado pelo prestador de servico em questdo.

Adicionalmente, se necessdrio, a NewPort Real Estate adotard solucbes para:

(a) Substituir equipamentos danificados;

(b) Efetuar despesas contingenciais, incluindo a compra de equipamentos ou
contratagdo de servicos que se fizerem necessdrios;

(c) Avaliar os prejuizos decorrentes da interrupgdo das atividades regulares.

4. Medidas de Preveng¢do

A NewPort Real Estate realiza o backup de seus dados diariamente, possibilitando o
acesso as ultimas versées de cada arquivo para restauragdo (em caso de problemas ou
solicitagcdo do responsdvel pela drea).

Os principais executivos da NewPort Real Estate possuem acesso remoto aos seus e-
mails, de modo que possam acessd-los de fora do escritdrio, se necessdrio.

Os registros contdbeis da NewPort Real Estate ficarGo com o contador responsdvel e as
informagdes sobre os fundos de investimento cujas carteiras serdo geridas pela NewPort
Real Estate ficardo com a respectiva instituicGo administradora fiducidria.

A equipe de gestdo da NewPort Real Estate tem acesso a softwares que permitem a
consulta do mercado financeiro em qualquer lugar do mundo.

5. Teste de Contingéncia

Serd planejada a realizacdo de testes de contingéncias anualmente, sob
responsabilidade do Diretor de Compliance, Risco e PLDFT, sem prejuizo da
implementacdo de testes que se fagam necessdrios em uma menor periodicidade, de
modo a possibilitar que a NewPort Real Estate esteja preparada para a continuacgéo de
suas atividades. Tais testes devem ser realizados com o objetivo de verificar as condi¢cées
para:

a) Acesso aos sistemas;

b) Acesso ao e-mail corporativo;

¢) Acesso aos dados armazenados em procedimento de backup; e

d) Outros necessdrios a continuidade das atividades da NewPort Real Estate.
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O resultado de cada teste anual serd registrado em relatorio proprio obedecendo o
disposto na regulamentagdo aplicdvel e as orientacdes das entidades responsdveis pela
supervisdo das atividades, que servird como indicador para regularizagdo das possiveis
falhas identificadas, servindo como apoio ao constante aprimoramento do PCN.

10.5 Descrever as politicas, praticas e controles internos para a gestdo do risco de
liquidez das carteiras de valores mobiliarios

No que se refere ao risco de liquidez das carteiras de todos os veiculos de investimento
geridos pela NewPort Real Estate, é importante ressaltar que tais veiculos de
investimento sdo constituidos sob a forma de condominio fechado e que quase a
totalidade dos investimentos dos veiculos de investimento se dard em ativos de baixa
liquidez, sendo esta uma caracteristica intrinseca do prdprio ativo, considerando (i) a
inexisténcia de mercado organizado para negociacdo de ativos imobilidrios, e (ii) a
inexisténcia, no Brasil, de mercado secunddrio com liquidez garantida para negocia¢do

de ativos financeiros imobilidrios.

Desta forma, somente serd admitido o resgate das cotas ao final do prazo de duragéo
do fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, sendo certo
que os fundos podem ter prazo de duragdo indeterminado. Os cotistas que porventura
optarem por desfazer de seus investimentos antes do prazo estipulado em regulamento
deverdo vender suas cotas em mercado secunddrio, considerando o exposto no
pardgrafo acima.

Assim, os fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado néo
estdio sujeitos ordinariamente a gestdo de risco de liquidez que fundos abertos. A
regulamentacgdo vigente, inclusive, estabelece que o gerenciamento do risco de liquidez
ndo se aplica aos fundos constituidos sob a forma de condominio fechado.

Portanto, para os veiculos de investimento, a gestdo da liquidez da carteira deverd
considerar os compromissos de tais fundos de investimento frente a seus encargos e,
desse modo, a NewPort Real Estate deverd aplicar parcela suficiente do patriménio de
tais veiculos de investimento em ativos de liquidez compativeis com as necessidades de
caixa dos veiculos de investimento.

Por fim, na hipdtese de futuramente a NewPort Real Estate assumir a gestdo de fundos
de investimento constituidos sob a forma de condominio aberto, atesta o seu
compromisso irrevogavel de revisitar a presente politica para adequd-la aos termos da
regulamentacgdo e autorregulamentagdo vigente, considerando a dindmica aplicavel a
gestdo de risco de liquidez de fundos constituidos sob a forma de condominio aberto.

10.6 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento
das normas especificas de que trata o inciso | do art. 33, caso decida atuar na distribuicdo

de cotas de fundos de investimento de que seja administrador ou gestor

N/A
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10.7 Endereco da pagina do administrador na rede mundial de computadores na qual
podem ser encontrados os documentos exigidos pelo art. 16 desta Resolugdo

www.newport-realestate.com.
11. CONTINGENCIAS’

11.1 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam
sob sigilo, em que a empresa figure no polo passivo

a. principais fatos
b. valores, bens ou direitos envolvidos
N/A

11.2 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam
sob sigilo, em que o diretor responsdvel pela administracdo de carteiras de valores
mobilidrios figure no polo passivo e que afetem sua reputacao profissional, indicando

a. principais fatos
b. valores, bens ou direitos envolvidos
N/A

11.3 Descrever outras contingéncias relevantes nao abrangidas pelos itens anteriores
N/A
11.4 Descrever condenagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em

julgado, prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos em processos que nao estejam sob sigilo,
em que a empresa tenha figurado no polo passivo, indicando:

a. principais fatos
b. valores, bens ou direitos envolvidos
N/A

11.5 Descrever condenacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em
julgado, prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos em processos que ndo estejam sob sigilo,
em que o diretor responsavel pela administracdo de carteiras de valores mobiliarios
tenha figurado no polo passivo e tenha afetado seus negdcios ou sua reputacao
profissional, indicando:

a. principais fatos
b. valores, bens ou direitos envolvidos
N/A

7 A empresa deve informar apenas dados relativos a 4rea envolvida na administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, caso exerca outras atividades.
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12. DECLARACOES ADICIONAIS DO DIRETOR RESPONSAVEL
Declaracdes do Diretor responsdavel pela administracdo da Gestora, informando sobre:

a. acusacdes decorrentes de processos administrativos, bem como punicdes
sofridas, nos ultimos 5 (cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao controle e
fiscalizacdo da CVM, Banco Central do Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados —
SUSEP ou da Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar — PREVIC,
incluindo que ndo estd inabilitado ou suspenso para o exercicio de cargo em instituicoes
financeiras e demais entidades autorizadas a funcionar pelos citados érgaos;

b. condenacdes por crime falimentar, prevaricacao, suborno, concussao, peculato,
“lavagem” de dinheiro ou ocultacdo de bens, direitos e valores, contra a economia
popular, a ordem econdmica, as relacdes de consumo, a fé publica ou a propriedade
publica, o sistema financeiro nacional, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, por decisdo transitada em julgado,
ressalvada a hipdtese de reabilitacao;

c. impedimentos de administrar seus bens ou deles dispor em razdao de decisao
judicial e administrativa;

d. inclusdao em cadastro de servicos de protecdo ao crédito;

e. inclusao em relagdo de comitentes inadimplentes de entidade administradora de
mercado organizado;

f. titulos contra si levados a protesto.

Vide Anexo | “Declaragéo”.
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ANEXO |
DECLARAGAO

LUCCA FERREIRA FERNANDES, brasileiro, solteiro, empresdrio, portador da Cédula de
Identidade RG n° 53.465.3340/SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 333.408.988-63,
residente e domiciliado na Cidade e Estado de SGo Paulo, na Rua Jose Gong¢alves Galedo,
n°® 93, apto 131, bloco C, no bairro Jardim Avelino, CEP 03227-150, declara para os
devidos fins legais o que se segue:

1. Ndo existem contra si, quaisquer acusa¢des decorrentes de processos
administrativos, bem como punigées sofridas, nos ultimos 5 (cinco) anos, em decorréncia
de atividade sujeita ao controle e fiscalizacGo da CVM, Banco Central do Brasil,
Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP ou da Superintendéncia Nacional de
Previdéncia Complementar — PREVIC, incluindo que ndo estd inabilitado ou suspenso
para o exercicio de cargo em instituicdes financeiras e demais entidades autorizadas a
funcionar pelos citados drgdos;

2. Ndo existem contra si, quaisquer condenagcbes por crime falimentar,
prevaricagdo, suborno, concussdo, peculato, “lavagem” de dinheiro ou ocultagcdo de
bens, direitos e valores, contra a economia popular, a ordem econémica, as relagées de
consumo, a fé publica ou a propriedade publica, o sistema financeiro nacional, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, por decisdo
transitada em julgado, ressalvada a hipdtese de reabilitagdo;

3. Ndo existem contra si, quaisquer impedimentos de administrar seus bens ou deles
dispor em razdo de decisdo judicial e administrativa;

4. Ndo houve a inclusdo de seu nome em cadastro de servigos de protegcdo ao
crédito;

5. Ndo houve a inclusdo de seu nome em relagéo de comitentes inadimplentes de
entidade administradora de mercado organizado; e

6. Ndo ha titulos contra si levados a protesto.

DocuSigned by:
(Um Furiira Fumandes

nnnnnnnnnnnnnn

Lucca Ferreira Fernandes
Diretor de Gestdo
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